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VOORWOORD 

 
 

 

 

Beste lezers, 

  

Een schrikkeljaar met veel verkiezingen op de plank, dat was 2024. In juni werden de Europese, federale en regionale 

verkiezingen gehouden, in oktober gingen we naar de stembus voor de gemeente- en provincieraadsverkiezingen. 

 

Zweden treedt toe tot de NAVO en de oorlog tussen Rusland en Oekraïne neemt steeds grotere proporties aan. 

 

Ondertussen wordt spannend naar de andere kant van de wereld gekeken hoe de presidentsverkiezingen in de 

Verenigde Staten zullen verlopen. Na een mislukte aanslag, wordt Donald Trump de 60ste president van de Verenigde 

Staten. 

 

Home sweet home werd er in december 2024 het project Frans De Geyndtgaarde 11-12-13-14 opgeleverd.  

Hier werden 4 woningen afgebroken en werden er 12 appartementen in de plaats gebouwd. 

 

Een beetje verder in de straat wordt de laatste hand gelegd aan 2 nieuwbouwprojecten aan de Zaventemsesteenweg, 

elk goed voor 15 appartementen. De oplevering staat gepland in 2025. 

 

Ook werd in 2024 de aanbesteding gehouden voor de renovatie van 120 woningen in Machelen en Diegem.  

Deze werken zijn ondertussen gegund aan de aannemer en de voorbereidende werken beginnen in de loop van mei 

2025. 

 

In Vilvoorde schieten de renovaties van de woningen in de wijk Houtem goed op.  

Bij 32 woningen worden momenteel grondige renovaties uitgevoerd en 45 woningen werden ter beschikking gesteld 

voor verhuring in 2024. 

In totaal werden er reeds 89 woningen gerenoveerd waardoor er nu nog slechts 121 moeten worden gerenoveerd. 

 

We willen alle medewerkers van de IVMH bedanken voor hun inzet en flexibiliteit. Samen hebben we bijgedragen aan 

een betere leefomgeving voor onze huurders. 

 

 

 

 

 

 

 

Olivier MOELAERT                                                                                                    Jan PIQUEUR 

Algemeen directeur  IVMH                                                                                          Voorzitter IVMH 
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1. ONZE MISSIE EN SAMENSTELLING 

1.1  Missie 

De Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting BV (IVMH) realiseert betaalbaar wonen in de stad 

Vilvoorde, de gemeente Machelen en de deelgemeente Muizen (stad Mechelen) waar de woningprijzen hoog 

zijn.  

 

Zij streeft naar een kwalitatieve uitvoering van haar woningen en appartementen met aandacht voor 

architectuur en woonkwaliteit.  

 

Samen met de gemeentebesturen tracht zij een aangename woonomgeving te realiseren en biedt zij een 

gezonde mix aan van huur- en koopwoningen zowel in het sociale als in het Vlabinvest stelsel. 

1.2  Aandeelhouders (per 31/12/2024) 

Stad Vilvoorde + Sociaal Huis Vilvoorde 

Stad Mechelen + Sociaal Huis Mechelen 

Gemeente Machelen + Sociaal Huis Machelen 

Provinciebestuur Vlaams-Brabant 

Vlaamse Overheid - Departement Financiën en Begroting 

A. Absillis 

C. De Ruydts 

M. Driesen 

S. Milde 

J.L. Peêrs 

P. Rummens 

A. Van Hende 
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1.3  Samenstelling Raad van Bestuur en remuneratie 

Conform artikel 4 van de Wet van 3 september 2017 betreffende de bekendmaking van niet-financiële informatie en 

informatie inzake diversiteit door bepaalde grote vennootschappen en groepen (BS 11/09/2017).  

 

De verloningen van de leden van de Raad van Bestuur zijn gebaseerd op de door de Algemene Vergadering 

vastgestelde zitpenningen per vergadering en rekening houdend met de door Wonen in Vlaanderen 

vooropgestelde limieten. De honorering is niet gekoppeld aan de prestaties van de maatschappij. 

 

De leden van de Raad van Bestuur ontvangen per zitting een bruto zitpenning van 150 euro. 

 

De Raad van Bestuur vergaderde 12 maal in 2024. 

 

naam afgevaardigde van functie vanaf 
brutobedrag 

zitpenning 

Piqueur Jan Stad Vilvoorde voorzitter 05-06-2019  1.650 € 

Debeerst Rony Gemeente Machelen ondervoorzitter 09-11-2021 1.650 € 

Bruynseels Geert privé bestuurder 05-06-2019 1.050 € 

Ceuppens Guy Stad Vilvoorde bestuurder 05-06-2019 300 € 

Samira Mayda Stad Vilvoorde bestuurder 05-06-2019 1.050 € 

Meert Yentl Stad Vilvoorde bestuurder 13-04-2021       0 € 

Lagae Gregory Gemeente Machelen bestuurder 12-12-2023 1.200 € 

Tielemans Steven Gemeente Machelen bestuurder 05-06-2019 1.800 € 

Cornette Laura Stad Mechelen bestuurder 05-06-2019 1.350 € 

Dehaene Tom Provincie Vlaams-Brabant bestuurder 05-06-2019 1.800 € 

 

 

De commissaris ontving voor 2024 een bezoldiging van 9.583,20 euro, inclusief BTW. 

De Algemeen directeur, de heer Olivier Moelaert, nam eveneens deel aan de vergaderingen.  
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1.4 Personeelssamenstelling 

Op 31 december 2024 bestond het personeelsbestand uit 21 personeelsleden, waarvan 16 bedienden en 5 

arbeiders. 

Er ging 1 bediende met pensioen, 1 bediende (sociaal-assistent) nam ontslag. 

In de loop van het jaar werkte er bij de IVMH ook 1 arbeider via een uitzendkantoor. 

 

In de loop van 2024 werden 3 bedienden aangeworven: één financieel medewerker, één sociaal assistent en 

één prospector.



1.5 Organogram 
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2. ONZE DIENSTEN EN WERKING 

2.1  Sociaal-administratieve dienst 

2.1.1 Wachtlijsten 

Huurprojecten 

In 2024 stonden er 2.068 kandidaat-huurders (zowel intern als extern) op de wachtlijst voor een sociale 

huurwoning. 

Koopprojecten 

Op de Raad van Bestuur van 12 november 2024 werd beslist om alle inschrijvingsregisters van het werkgebied 

te sluiten en alle ingeschreven kandidaat-kopers hiervan schriftelijk te informeren en hun inschrijvingsgeld 

terug te betalen. 

 

 
2.1.2 Kandidaat-huurders 

Verhouding tussen interne (mutatie) en externe kandidaat-huurders 

 

 

 

Gezinssamenstelling 

  intern   extern  

alleenstaand      190    1.330  

met partner/echtgenote      138      410  

totaal      328    1.740  

 

 

 aantal 

intern 328 

extern 1.740 

totaal 2.068 

15.86

84.14

%

verhouding interne en externe kandidaat-huurders in 

%

intern extern



 
 

 Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting - jaarverslag 2024 8 

Leeftijd kandidaat-huurders 

 

 

 

 

 

 

Aantal bewoners 

aantal intern extern  

1 98 689  

2 70 249  

3 44 232  

4 44 240  

5 52 165  

6 26 89  

7 6 39  

8 1 11  

9 0 3  

10 0 1  

11 0 1  

13 0 1  

14 0 1  

15 0 1  

totaal 341 1.722  

 

  aantal 

18 - 24 jaar 115 

25 - 34 jaar 526 

35 - 44 jaar 556 

45 - 54 jaar 387 

55 - 64 jaar 268 

≥ 65 jaar 216 

totaal 2.068 

5.56

25.44
26.89

18.71

12.96
10.44

%

leeftijd  in %

18 - 24 jaar 25 - 34 jaar 35 - 44 jaar 45 - 54 jaar 55 - 64 jaar ≥ 65 jaar

28.74

20.53

12.90
12.90 15.25

7.62

1.76 0.29 0.00 0.00 0.00

40.01

14.46 13.47 13.94 9.58

5.17 2.26 0.64 0.17 0.06
0.06

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

aantal bewoners in %

intern extern
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Aantal kinderen 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 
 

2.1.3 Huurders 

Leeftijd hoofdhuurders 

 

  aantal 

< 30 jaar 33 

30 - 40 jaar 153 

41 - 50 jaar 239 

51 - 60 jaar 347 

61 - 70 jaar 355 

> 70 jaar 354 

totaal 1.481 

 

2.23

10.33

16.14

23.43 23.97 23.90

%

leeftijd hoofdhuurder in %

< 30 jaar 31 - 40 jaar 41 - 50 jaar 51 - 60 jaar 61 - 70 jaar > 70 jaar

aantal intern extern 

0 126 807 

1 52 243 

2 60 291 

3 53 226 

4 28 114 

5 6 43 

6 3 10 

7 0 4 

8 0 1 

9 0 1 

totaal 328 1.740 

38.41

15.85
18.29 16.16

8.54

1.83 0.91 0.00 0.00 0.00

46.38

13.97
16.72 12.99

6.55

2.47
0.57 0.23 0.06 0.06

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

aantal kinderen in %

intern extern
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Leeftijd gezinsleden huurders 

 

 

  

Aantal bewoners per pand 

 

 

 

 

 

 

26.97

14.34

9.50
11.62

13.53

24.04

%

leeftijd gezinsleden in %

< 18 jaar 18 - 30 jaar 31 - 40 jaar
41 - 50 jaar 51 - 60 jaar > 60 jaar

  aantal 

< 18 jaar 931 

18 - 30 jaar 495 

31 - 40 jaar 328 

41 - 50 jaar 401 

51 - 60 jaar 467 

> 60 jaar 830 

totaal 3.452 

  aantal 

1 620 

2 351 

3 173 

4 134 

5 119 

6 57 

7 18 

8 7 

9 1 

12 1 

totaal 1.481 

41.86

23.70

11.68
9.05 8.04

3.85
1.22 0.07

%

aantal bewoners in %

1 2 3 4 5 6 7 12
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Aantal personen ten laste 

  aantal 

0 637 

1 386 

2 216 

3 103 

4 62 

5 13 

6 7 

7 1 

geen info 56 

totaal 1.481 

 

 

Gezinsinkomen 

 

 

  aantal 

< 10 000 € 50 

10 001 - 20 000 € 657 

20 001 - 30 000 € 412 

30 001 - 40 000 € 178 

40 001 - 50 000 € 61 

> 50 000 € 67 

geen info 56 

totaal 1.481 

44.36

27.82

12.02

4.12 4.52 3.78

%

gezinsinkomen in %

10 000 - 20 000 € 20 001 - 30 000 € 30 001 - 40 000 €

40 001 - 50 000 € > 50 000 € geen info

43.01

26.06

14.58

6.95
4.19

0.88 0.47 0.07
3.78

%

personen ten laste in %

0 1 2 3 4 5 6 7 geen info
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Duurtijd actuele verhuring 

 aantal 

0 - 1 jaar 302 

2 - 3 jaar 116 

4 - 6 jaar 328 

7 - 10 jaar 232 

11 - 20 jaar 270 

21 - 30 jaar 179 

31 - 40 jaar 35 

41 - 50 jaar 21 

> 50 jaar 15 

totaal 1.498 

 

Sociaal Huis Machelen en Vilvoorde huren samen 19 panden. 
 
 
2.1.4 Verhuringen 

Overzicht marktwaarde van de verhuurde panden 

  aantal 

≤ 250 0 

251 - 350 € 0 

351 - 450 € 0 

450 - 550 € 3 

551 - 650 € 202 

651 - 750 € 235 

751 - 850 € 422 

851 - 1000 € 486 

> 1000 € 76 

Vlabinvest/SVK 57 

totaal 1.481 

20.16

7.74

21.90

15.49
18.02

11.95

2.34 1.40 1.00

%

duurtijd actuele verhuring in %

0 - 1 jaar 2 - 3 jaar 4 - 6 jaar 7 - 10 jaar 11 - 20 jaar

21 - 30 jaar 31 - 40 jaar 41 - 50 jaar > 50 jaar

0.00 0.00 0.00 0.20

13.64
15.87

28.49
32.82

5.13 3.85

%

marktwaarde in %

≤ 250 251 - 350 € 351 - 450 € 451 - 550 €

551 - 650 € 651 - 750 € 751 - 850 € 851 - 1000 €

> 1001 € Vlabinvest/SVK
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Overzicht reële huurprijs 

  aantal 

 201 - 250 € 74 

 251 - 300 € 151 

 301 - 350 € 360 

 351 - 400 € 181 

 401 - 450 € 144 

 451 - 500 € 93 

 501 - 550 € 77 

 551 - 600 € 68 

 601 - 650 € 231 

> 650 € 186 

Vlabinvest/SVK/BSS ¹ 57 

totaal 1.622 

 

¹ SVK= Sociaal Verhuur Kantoor 

BSS=verhuring Buiten Sociaal Stelsel 

 

 
2.1.5 Inhuurnemingen 

Met ingang van 1 juli 2023 trad IVMH in rechten en verplichtingen als huurder en als verhuurder wat 

respectievelijk betreft de 27 hoofdhuurovereenkomsten en 27 onderhuurovereenkomsten in het 

werkingsgebied Vilvoorde-Machelen.  

 

Vanaf 1 december 2024 tot 31 december 2024 werd 1 nieuwe woning ingehuurd en 1 woning is uit huur 

gegaan.   

 

In 2024 werd de intentieovereenkomst getekend voor het inhuren van 34 nieuwe panden. Deze panden 

worden echter pas gerealiseerd in 2025 en 2026.   

 

Tevens werden 4 renteloze renovatieleningen overgenomen van 2023. Er werden geen nieuwe leningen 

opgestart.  

 

De hoofdhuurbetalingen bedragen 16.372,55 euro. 

De onderhuur-+ huurlasten bedragen 16.327,95 euro.  

 

Het beheer van het patrimonium en het aanbrengen van nieuwe panden is een intensieve tijdsinvestering, die 

niet langer kon worden opgevangen door de bestaande personeelsbezetting. Om die reden werd in oktober 

2024 een prospector/gebouwbeheerder aangenomen om enerzijds de coördinatie en het overzicht van de 

panden op zich te nemen en anderzijds om in te zetten op de uitbreiding van het ingehuurde patrimonium.  

 

 

4.56

9.31

22.19

11.16
8.88

5.73
4.75 4.19

14.24

11.47

3.51

%

reële huurprijs in %

201 - 250 € 251 - 300 € 301 - 350 €

351 - 400 € 401 - 450 € 451 - 500 €

501 - 550 € 551 - 600 € 601 - 650 €

> 650 € Vlabinvest/SVK/BSS
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2.1.6 Verkopen 

Verkopen van leegstaande, onverhuurbare woningen 

Volgens het masterplan en in navolging van artikel 34, §3, 3° van de Vlaamse Wooncode verkocht IVMH in 

2024 in totaal 17 leegstaande, onverhuurbare woningen via biddit. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Andere verkopen  

Op datum van 10 januari 2024 werd een restperceel grond verkocht, gelegen te Vilvoorde, Hoogveld -  

Koningslosteenweg voor de prijs van 206.682,00 €.  

adres verkoopprijs 
historische 

kostprijs 

geactuali-

seerde 

kostprijs 

beheers-

kosten 

vmsw 

meerwaarde 

jaar 1ste  ter 

beschikking 

stelling 

 

verkoop-

datum 

 

F. Degeyndtgaarde 33 

Diegem 
276.000,00 € 15.175,33 € 67.091,27 € 2.760,00 € 258.064,67 € 01-01-1965 

24-01-2024 
J. Smitsstraat 37 

Vilvoorde 
306.500,00 € 15.317,02 € 50.710,48 € 3.065,00 € 288.117,98 € 01-01-1970 

J. Jordaensstraat 57 

Vilvoorde 
217.500,00 € 9.707,46 € 48.100,88 € 2.175,00 € 205.617,54 € 01-01-1951 

J. Smitsstraat 36 

Vilvoorde 
261.000,00 € 13.451,46 € 44.534,11 € 2.610,00 € 244.938,54 € 01-01-1970 

19-06-2024 
Harmoniestraat 27 

Vilvoorde 
235.000,00 € 46.349,96 € 58.660,51 € 2.350,00 € 186.300,04 € 01-01-1982 

Zaventemsesteenweg 80 

Diegem 
80.000,00 € 1.772,61 € 7.633,47 € 800,00 € 77.427,39 € 01-01-1964 

04-10-2024 

Zaventemsesteenweg 82 

Diegem 
186.000,00 € 2.898,89 € 12.845,96 € 1.860,00 € 181.241,11 € 01-01-1964 

Zaventemsesteenweg 84 

Diegem 
175.000,00 € 2.898,89 € 12.845,96 € 1.750,00 € 170.351,11 € 01-01-1964 

Zaventemsesteenweg 86 

Diegem 
101.000,00 € 2.319,12 € 10.276,80 € 1.010,00 € 97.670,88 € 01-01-1964 

Zaventemsesteenweg 88 

Diegem 
102.000,00 € 2.319,12 € 10.276,80 € 1.020,00 € 98.660,88 € 01-01-1964 

Zaventemsesteenweg 

92, 94, 96, 98 

Diegem 

515.000,00 € 10.006,76 € 44.343,33 € 5.150,00 € 499.843,24 € 01-01-1964 

Zaventemsesteenweg 100 

Diegem 
168.000,00 € 2.898,89 € 12.845,96 € 1.680,00 € 163.421,11 € 01-01-1964 

Zaventemsesteenweg 102 

Diegem 
85.000,00 € 1.722,61 € 7.633,47 € 850,00 € 82.427,39 € 01-01-1964 

Tuinwijk De Heuve 28 

Machelen 
270.000,00 € 7.338,05 € 34.085,77 € 2.700,00 € 259.961,95 € 01-01-1956 28-11-2024 
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2.2  Dienst herstellingen en onderhoud 

Aangemaakte werkbonnen herstellingen/wederverhuringen 

In het werkjaar 2024 werden in totaal 1.919 werkbonnen opgemaakt, verdeeld over interne en externe 

werkbonnen en waarvan er 67 werkbonnen opgemaakt werden voor wederverhuring. 

 

  aantal 

interne werkbonnen 1.061 

externe werkbonnen 791 

wederverhuringen 67 

totaal 1.919 

Uitgevoerde werkbonnen herstellingen/weder verhuringen 

Van deze opgemaakte werkbonnen werden er 1.842 uitgevoerd, zowel door eigen personeel als door derden. 

Voor de herstellingen werden 10 werkbonnen geannuleerd, wegens stopzetting gevraagd door de huurder of 

door opmaak van dubbele werkbonnen. Van de wederverhuringen werden er 67 woningen opgeleverd. 

 

 
 

 

  

  uitgevoerd geannuleerd 

herstellingen 1.842 10 

wederverhuringen 67 0 

totaal 1.909 10 

55.29

41.22

3.49

%

opgemaakte werkbonnen in %

interne werkbonnen externe werkbonnen wederverhuringen

99.46

100.00

%

uitgevoerde werkbons in %

herstellingen wederverhuringen
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Volgens de verdeling van de aard van herstellingen blijven sanitair, schrijnwerkerij en ontstoppingen de 

grootste posten. Voor sanitair gebeurden de meeste herstellingen, dit is vooral te wijten aan de hardheid van 

het water in ons werkgebied.  

 

 

Werkbonnen voor onderhoud 

Het groenonderhoud gebeurde door derden. Hiervoor werden vorderingsstaten opgemaakt.

8

0

28

10
12 13

1

28

%

bouw cv sanitair elektriciteit

schrijnwerkerij ontstoppingen dakwerken diverse
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2.3. Dienst projecten 

2.3.1 Gerealiseerde projecten 2024 

Nieuwbouw 

project 
aantal 

huur 
type 

bestelbedrag  

excl. BTW 

datum start  

werken 

Totale 

kostprijs 
einddatum aannemer ontwerper 

pandtype 59 – Diegem (Machelen) 

(4 huizen werden afgebroken - 

vervangingsbouw van 12 flats) 

Frans De Geyndtgaarde 11-12-13-14 

12 A1 1.993.319,55 € 01-08-2022 2.175.631,18 € 09-12-2024 Elpers nv Bureau Adam 

                                                            
1 A=Appartementen 
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Renovaties en grote onderhoudswerken 

Van het project m.b.t. de renovatie van 242 woningen in de wijk Houtem te Vilvoorde, dat momenteel nog steeds in uitvoering is, werden er in 2024 45 afgewerkte 

woningen ter beschikking gesteld voor verhuring. Zoals u kan lezen onder “2.3.2 Projecten in uitvoering” heeft dit project een uitvoeringstermijn van 3030 kalenderdagen 

of ongeveer 8 jaar en bijna 4 maanden. De voorlopige oplevering zal dan ook, zonder rekening te houden met termijnsverlengingen, ten vroegste plaatsvinden eind 2028. 

2.3.2 Projecten in uitvoering 

Nieuwbouw 

project 
aantal 

huur 
type 

bestelbedrag  

excl. BTW 

datum 

start werken 

voorziene  

einddatum 
aannemer ontwerper 

 

pandtype 61 – Diegem (Machelen) 

(4 huizen en 12 duplexen worden afgebroken, 2 

vervangingsbouwen van telkens 15 flats) 

Zaventemsesteenweg 44-74 

 

 

30 A 5.075.990,14 € 01-08-2022 

12-06-2024 

(682 kd.) 

volgens contract 

- 

vastgelegde 

einddatum: 

28/01/2025 

DCA nv 

Architecten- 

bureau 

 Kati Lamens 
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Renovaties, grote onderhoudswerken en sloopwerken 

 

project 
aantal 

huur 
type 

bestelbedrag  

excl. BTW 

datum start  

werken 

voorziene  

einddatum 
aannemer ontwerper 

pandtype 29 + 33 - Houtem (Vilvoorde) 

renovatie van 242 woningen 

diverse adressen 

242 E2 29.001.724,44 €  
10-08-2020 

16 fases 

25-11-2028  

(3030 kd.) 
Six bv 

ArQ  

Architecten- 

studio bv 

 
 

                                                            
2 E=Eénsgezinswoningen 
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Infrastructuurwerken in opdracht van Wonen in Vlaanderen 

 

Wegen-, riolerings- en omgevingswerken, Geitenberg-Vrije Velden te Muizen, gegund voor een totaal bedrag 

van € 619.062,87 exclusief btw, aan DSV nv.   

Ons aandeel in de kosten bedraagt € 9.458,03, exclusief btw, mogelijke verrekeningen en prijsherzieningen. 

 

Op 29 oktober 2024 vond een rondgang plaats met het oog op een voorlopige oplevering. De documenten 

van de voorlopige oplevering konden echter niet ondertekend worden wegens een dispuut tussen Wonen in 

Vlaanderen, de aannemer en Stad Mechelen waardoor de voorlopige oplevering dus officieel nog niet 

plaatsgevonden heeft. 
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2.3.3  Geplande projecten 

Nieuwbouw 

project 
aantal 

huur 
type ramingsbedrag fase eind 2024 ontwerper 

pandtype 13 - Kassei (Vilvoorde) 

vervangingsbouw 

David Teniersstraat nrs. 109, 111, 113, 115, 117 

pandtype 23 – Kassei (Vilvoorde) 

Jacob Smitsstraat nrs. 7, 9, 11, 13, 22, 24, 26, 28, 60 en 64, 

Valerius De Saedeleerstraat nrs. 38 t/m 48 en nrs. 49 en 51 

23 E 
4.936.628,00 € 

 

schetsontwerp 

on hold door stad Vilvoorde 

Quirynen & Jacobs 

architecten 

pandtype 15 - Kassei (Vilvoorde) 

vervangingsbouw 

David Teniersstraat 151 t/m 157 

(4 woningen worden afgebroken - vervangingsbouw 4 woningen) 

4 E nog niet gekend 
schetsontwerp 

on hold door Stad Vilvoorde 

Quirynen & Jacobs 

architecten 

pandtype 15 – Kassei (Vilvoorde) 

David Teniersstraat 159 t/m 165 + achterliggende garages in   

J. Jordaensstraat 

(4 woningen + garages worden afgebroken - vervangingsbouw  

13 appartementen) 

13 A 2.740.091,96 € 
schetsontwerp 

on hold door Stad Vilvoorde 

Quirynen & Jacobs 

architecten 

pandtype 18 - Muizen (Mechelen)     

vervangingsbouw van 15 flats 

A. Nobelstraat 27-44 

15 A 2.558.668,81 € 

voorontwerp 

herwerkt project 

on hold wegens traject 

 woonmaatschappij 

Styfhals & Partners nv 

pandtype 72 - Kassei (Vilvoorde) 

nieuwbouw 

Residentie 3 Fonteinen 

Jacob Smitsstraat 13bis  

14 A 2.703.026,00 € 
schetsontwerp 

on hold door Stad Vilvoorde 

Atelier M Architects  

+ Planners bv 
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pandtype 77 – Machelen 

Jan Moensstraat 10-44 

4 fases 

68 E/A 

ramingen incl. studiekosten 

fase 1: 3.342.958 € 

(22 woningen en 10 

appartementen) 

fase 2: 568.575 € 

 (4 woningen) 

Fase 3: 3.040.161,00 €  

(22 appartementen) 

Fase 4: 2.779.831,00 € 

(20 appartementen) 

voorontwerp +  

omgevingsvergunning d.d. 

18/06/2024 voor bouw en 

infrastructuur 

Via Design and Build 

aannemer: Damman 

 
 

Renovaties of sloop 

 

Project 
aantal 

huur 
type ramingsbedrag fase eind 2024 ontwerper 

pandtype 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 56, 56bis en 58 - Machelen/Diegem 

totale en partiële renovaties 

Peutiesteenweg, Jan Frans Keppensstraat, Georges Lambrettestraat,  

Jan Moensstraat, René Quivreuxstraat, Wilgenstraat, Willem Willoxstraat, 

Jan Baptist Jacobsstraat 

van 

123 

naar 

120 

A/E 

21.394.643,55 € 

(gunningsbedrag 

van 

samengevoegd 

dossier  

Machelen en  

Diegem) 

opening offertes op 

09/10/2024. Gunning 

geagendeerd op Raad van 

Bestuur van 14/01/2025. 

ArQ Architecten 

Studio bv 

Infrastructuurwerken in opdracht van IVMH 

Project 
aantal 

huur 
type ramingsbedrag fase eind 2024 ontwerper 

pandtype 77 – Machelen 

wegen-, riolerings- en omgevingswerken  

Jan Moensstraat 10-44 

68 A/E 
1.502.632,35 € 

(voorontwerp) 

voorontwerp +  

omgevingsvergunning d.d. 

18/06/2024 voor bouw en  

infrastructuur 

Quadrant bv 
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Grote onderhoudswerken 

Schilderwerken door de arbeiders van IVMH zorgden in 2024 voor de opfrissing van de traphallen in de 

volgende gebouwen:  

Residentie Rubensstraat 82 – Blaesenbergstraat 98, Vilvoorde met 24 appartementen (kostprijs: 4.240,00 €) 

Residentie Rubensstraat 23-25-27-29, Vilvoorde met 19 appartementen (kostprijs: 4.740,00 €) 

 
In 2025 staat het schilderen van het buitenschrijnwerk van de volgende woongelegenheden op het 

programma: 

Olmstraat – Platanenstraat, Vilvoorde met 6 resterende woningen (kostprijs: 3.510,65 €); 

Residentie ’t Hoekje, Olmstraat 66-68-70, Vilvoorde met 9 appartementen (kostprijs: 4.332,90 €); 

98 woningen, wijk Houtem, Vilvoorde (kostprijs: 85.260 €). 
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2.4 Financiële dienst 

2.4.1 Opsomming verwerkte facturen 

In 2024 werden er 3.620 facturen, 375 creditnota’s, 367 externe kostennota’s, 62 interne 

kostennota’s en 164 afbetalingsplannen opgemaakt en verwerkt. 

2.4.2  Huurachterstallen 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

ZITTENDE HUURDERS jan/24 feb/24 mrt/24 apr/24 mei/24 jun/24 jul/24 aug/24 sep/24 okt/24 nov/24 dec/24 

HUURGELDEN 191.552,00 189.968,14 181.782,30 184.713,09 184.905,69 197.384,63 180.870,75 202.529,27 196.112,21 190.534,97 180.334,53 177.507,18 

HUURLASTEN & -KOSTEN 13.468,28 14.869,58 18.664,60 20.122,63 19.229,97 23.064,06 22.705,20 19.959,39 19.924,56 14.551,97 18.122,69 20.980,49 

HUURSCHADE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.036,00 936,00 

HUURWAARBORGEN 12.422,53 13.035,53 15.862,53 15.852,53 13.285,53 10.818,53 9.096,53 11.722,32 12.422,32 11.124,32 11.385,32 10.144,32 

TOTAAL  217.442,81 217.873,25 216.309,43 220.688,25 217.421,19 231.267,22 212.672,48 234.210,98 228.459,09 216.211,26 210.878,54 209.567,99 

VERTROKKEN HUURDERS jan/24 feb/24 mrt/24 apr/24 mei/24 jun/24 jul/24 aug/24 sep/24 okt/24 nov/24 dec/24 

HUURGELDEN 50.641,57 42.271,17 56.417,62 51.959,19 54.675,45 54.739,84 69.078,07 56.681,32 72.081,43 71.010,41 78.170,33 67.026,08 
HUURLASTEN & -KOSTEN 1.129,30 459,64 1.194,55 198,15 132,15 -317,67 -317,67 -317,67 -217,67 -181,67 -42,67 -77,67 

HUURSCHADE 8.106,72 7.765,29 10.720,29 7.765,29 7.765,29 6.623,00 7.648,00 7.648,00 7.648,00 8.623,00 9.069,00 9.069,00 

HUURWAARBORGEN 699,36 699,36 699,36 699,36 1.199,36 1.199,36 1.199,36 3.221,66 1.099,36 1.099,36 123,83 -975,53 

TOTAAL  60.576,95 51.195,46 69.031,82 60.621,99 63.772,25 62.244,53 77.607,76 67.233,31 80.611,12 80.551,10 87.320,49 75.041,88 

TOTAAL SOCIALE HUUR jan/24 feb/24 mrt/24 apr/24 mei/24 jun/24 jul/24 aug/24 sep/24 okt/24 nov/24 dec/24 

HUURGELDEN 242.193,57 232.239,31 238.199,92 236.672,28 239.581,14 252.124,47 249.948,82 259.210,59 268.193,64 261.545,38 258.504,86 244.533,26 

HUURLASTEN & -KOSTEN 14.597,58 15.329,22 19.859,15 20.320,78 19.362,12 22.746,39 22.387,53 19.641,72 19.706,89 14.370,30 18.080,02 20.902,82 

HUURSCHADE 8.106,72 7.765,29 10.720,29 7.765,29 7.765,29 6.623,00 7.648,00 7.648,00 7.648,00 8.623,00 10.105,00 10.005,00 

HUURWAARBORGEN 13.121,89 13.734,89 16.561,89 16.551,89 14.484,89 12.017,89 10.295,89 14.943,98 13.521,68 12.223,68 11.509,15 9.168,79 

TOTAAL  278.019,76 269.068,71 285.341,25 281.310,24 281.193,44 293.511,75 290.280,24 301.444,29 309.070,21 296.762,36 298.199,03 284.609,87 
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3. INTERNE DIENST PREVENTIE EN BESCHERMING 

 
 

aantal aantal verloren kalenderdagen aantal dagen forfaitaire ongeschiktheid

dodelijke ongevallen 0 0 0

ongevallen met blijvende ongeschiktheid 0 0 0

ongevallen met tijdelijke ongeschiktheid 1 2 0

Totaal 1 2 0

formule Fg=Bx1.000.000/A=0 Weg=Cx1000/A=0 Geg=(c+d)x100/A=0

31 0,07 0,01

 
 

 

 

Er heeft zich in 2024 één ongeval op de werkvloer voorgedaan.   

Er heeft zich geen ongeval woon-/werkverkeer voorgedaan.  Voor de berekening van de frequentiegraad wordt enkel 

rekening gehouden met de ongevallen op de werkvloer. 
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4. KLACHTENBEHANDELING 

 

In 2024 werden er 43 klachten behandeld. Van deze klachten waren er 31 gegrond of deels gegrond. 

 

Het ging ondermeer om de volgende klachten: 

 

 
 

 

 

 

Het niet of slecht functioneren van de verwarmingsketel/boiler (5): 

Door het gebrek aan beschikbaarheid van wisselstukken kon de herstellingstermijn soms oplopen. Geregeld wordt de 

gemaakte afspraak niet uitgevoerd wegens afwezigheid van de huurders. 

Er wordt regelmatig overleg georganiseerd met de betrokken herstellingsfirma. 

 

Rondslingerend afval/rommel in kelders en garages en ontevredenheid over onderhoud (8): 

Bewoners werden aangeschreven, controle kelders bewoners, onderhoudsfirma werd gecontacteerd.  

Er wordt met een externe firma een planning opgemaakt om de tuinen van leegstaande woningen te onderhouden.  

 

Lift te lang buiten gebruik (2): 

Vaak probleem van wisselstukken die moeten besteld worden. Onderhoud gebeurt reglementair. Huurders worden op 

de hoogte gebracht indien herstelling niet direct kan uitgevoerd worden. 

Door verandering van firma die voor het onderhoud werd aangesteld, werden bijkomende problemen vastgesteld. 

 

Diverse technische problemen (7): 

Al deze problemen werden binnen redelijke termijnen opgelost (vervanging sloten en kranen, wateroverlast, aansluiting 

elektriciteit, lek aan dak, …) 

 

Ontstoppingen (3): 

Vaak gaan de klachten hier over het feit dat er, in geval van een ontstopping, niet akkoord wordt gegaan dat er een 

kostennota wordt opgemaakt aan elke huurder van het desbetreffende appartementsgebouw. 

 

Vochtproblemen in woningen (4): 

In de meeste gevallen zijn er vochtproblemen ten gevolge van condens en het onvoldoende verluchten en verwarmen 

van de woningen. Regelmatig worden vochtmeters geplaatst om te achterhalen waar het vochtprobleem zicht stelt. 

 

Problemen met buurtbewoners (2): 

De verantwoordelijke leefbaarheid doet het mogelijke door met de bewoners te praten en naar mogelijke oplossingen 

te zoeken. 
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5. JAARREKENING 
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6. VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR 

 
De statutaire algemene vergadering van de Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting BV vindt, conform de 

statuten, plaats op woensdag 4 juni 2025 in de lokalen van de vennootschap, Parkstraat 115, 1800 Vilvoorde en dit 

om 18u. 

 

De aandeelhouders worden in kennis gesteld van het jaarverslag over het dienstjaar 2024 en de financiële toestand 

van de maatschappij op 31 december 2024. 

 

 
1. Resultatenrekening: 

 

De vennootschap sluit het boekjaar 2024 af met een te bestemmen winst van 1.955.462 EUR, die wordt 

toegevoegd aan de overige onbeschikbare reserves (1319). 

 

De huuropbrengsten zijn gestegen van 8.727.754 EUR in 2023 naar 9.368.788 EUR in 2024.  

De verhuur van gerenoveerde woningen enerzijds en de aanpassing van de huurprijzen aan de levensduurte 

anderzijds zijn de belangrijkste verklaringen voor deze toename.   

 

De kosten voor aankoop van goederen en diensten (61) zijn gestegen met 19,08%, hoofdzakelijk ingevolge de 

stijging van de kosten voor onderhoud en herstellingen enerzijds en de jaarkost van de ingehuurde panden 

anderzijds. (overname SVK WEBRA VZW op 1 juli 2023)   

 

De personeelskosten zijn gestegen met 15,26% door aanpassingen van de bezoldigingen aan de levensduurte en 

de toename van 1 personeelslid. Op 31 december 2024 zijn 21 werknemers in dienst van IVMH.  Er werd 

minder beroep gedaan op uitzendkrachten. De kosten hiervan daalden van 134.131 EUR naar 39.791 EUR.       

 

De afschrijvingen zijn gestegen met 6,14% ingevolge de oplevering van gerenoveerde woningen. 

 

De andere financiële opbrengsten zijn aangegroeid met 32,69%, vooral door de stijging van de 

marktrentevoeten.  

 

In 2024 werden 14 woningen verkocht waarop een meerwaarde werd geboekt. De uitzonderlijke opbrengsten 

(76) of meerwaarden uit deze verkopen bedroegen 3.141.931 EUR. 

 

2. Balans: 

 

Het balanstotaal stijgt in 2024 met 6,94% naar 165.009.232 EUR, vooral door de uitgevoerde investeringen en 

bijhorende kredieten. 

 

De handelsvorderingen (40) zakten naar 631.169 EUR en zijn als volgt samengesteld: 

 

- te ontvangen bedragen uit de verkoop van woningen ad 270.000 EUR 

- te ontvangen huurgelden en -lasten ad 361.169 EUR.  

 

De liquide middelen belopen 20.393.831 EUR en worden aangehouden als buffer om de financiële schulden te 

kunnen blijven aflossen in het geval van problemen met de huuropbrengsten of met stijgende kosten in de 

toekomst. 

   

3. Financiële Ratio’s: 

 

Het eigen vermogen + schulden op lange termijn zijn 13.127.084 EUR hoger dan de vaste activa. Dit bedrag 

dient in wezen als buffer voor de investeringen in materiële vaste activa en voor het vast gedeelte van behoefte 

aan werkkapitaal.  
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Het eigen vermogen als deel van het totaal vermogen, in essentie de (on)afhankelijkheidsgraad van de 

vennootschap, bedraagt 21,42%. Deze ratio blijft de laatste jaren stabiel, voornamelijk door de extra reserves 

naar aanleiding van de verkopen van huurwoningen aan zittende huurders of via openbare verkoop. 

 

4. Overdracht onroerende goederen in het kader van de vorming van de woonmaatschappij: 

 

De IVMH heeft buiten haar werkingsgebied 129 woongelegenheden, gelegen in de deelgemeente Muizen van 

stad Mechelen.  Bij het opnieuw afbakenen van de werkingsgebieden is het expliciet verboden regio-

overschrijdend een gebied te vormen. 

Tegen 1 januari 2028 dient dit patrimonium overgedragen te worden aan de woonmaatschappij Rivierenland in 

Mechelen. De RvB heeft beslist om binnen het decreet na te gaan op welke manier deze overdracht tot stand 

kan komen. Deze studie is lopende. 

 

5. Sociale doorverhuuractiviteit: 

 

De IVMH heeft met ingang van 1 juli 2023 de lopende huur- en doorverhuurcontracten, gelegen in het 

werkingsgebied Vilvoorde-Machelen overgenomen van de sociale huisvestingsmaatschappij WEBRA vzw.  Het 

betreft 27 woningen en 4 lopende renteloze leningen van de provincie Vlaams-Brabant.  De IVMH heeft in 2024 

een prospector aangeworven met de bedoeling om deze activiteit verder uit te bouwen.  

 

6. Overige wettelijke vermeldingen 

 

De vennootschap is aan geen andere risico’s en onzekerheden blootgesteld dan deze die van toepassing zijn 

binnen de sector van sociale huisvesting en de algemene risico’s, zoals niet betaling door huurders, enz. 

 

Overeenkomstig de bepalingen in het Wetboek van Vennootschappen en Verenigingen bevestigen de leden van 

de Raad van Bestuur en de commissaris dat tijdens het dienstjaar 2024 regelmatig toezicht werd uitgeoefend 

op naleving van de opdracht van de vennootschap zoals vastgelegd in de statuten. 

 

De leden van de Raad van Bestuur hebben vastgesteld dat de uitgave inzake investeringen, werkingskosten en 

bezoldigingen bestemd waren om de verwezenlijking van het sociale oogmerk van de vennootschap te 

bevorderen. 

 

De noodzakelijke herstellingswerken werden uitgevoerd voor de instandhouding van het bestaande 

patrimonium. Bovendien blijft de maatschappij investeren in nieuwbouw, renovatie en aankoop van gebouwen 

om tegemoet te komen aan de kandidaat-huurders. De vraag voor het huren van een sociale woning overtreft 

nog steeds het aanbod. 

 

Er werd op toegekeken dat de werkingskosten en lonen, noodzakelijk voor de goede uitvoering van het doel 

van de maatschappij, goed werden besteed. 

 

Er hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan na het einde van het boekjaar 2024 die de 

continuïteit van de bedrijfsvoering in het gedrang brengen.    

 

Er zijn geen werkzaamheden op het gebied van onderzoek en ontwikkeling. 

 

De vennootschap beschikt niet over bijkantoren. 

 

Er hebben geen mutaties in het kapitaal plaatsgevonden. 

 

Tijdens het boekjaar heeft er geen inkoop van eigen aandelen plaatsgevonden. 

 

Uit voormelde cijfers blijkt dat de vennootschap verder inspanningen blijft leveren om de werkingskosten 

beheersbaar te houden. Mocht de vennootschap in vereffening gedwongen worden, dan zou de realisatie van 

al onze activa ruimschoots volstaan om alle crediteuren te vergoeden. 

 

De Raad van Bestuur meldt dat er gedurende het boekjaar geen verrichtingen of beslissingen hebben 

plaatsgevonden die vallen onder toepassing van artikel 5:76 Wetboek van de vennootschappen en verenigingen. 

 

Bij toepassing van artikel 3:6 §6 van Wetboek Vennootschappen en Verenigingen merkt de Raad van Bestuur 

op dat de waarderingsregels in continuïteit verantwoord zijn. 
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Wij verzoeken U, overeenkomstig de bepalingen van de wet en de statuten, om aan de bestuurders en de 

commissaris, kwijting te verlenen voor het in het boekjaar eindigend op 31 december 2024 uitgeoefende 

mandaat c.q. controle. 

 

Daarbij maken wij dan wel volledig abstractie van de maatschappelijk doelstellingen die wegen op deze activa, 

met name het ter beschikking stellen van betaalbare woningen voor de minderbedeelden. 

 

Het mandaat van de commissaris-revisor werd bij beslissing van de Algemene Vergadering van 1 juni 2022 

verlengd voor 3 jaar (BS 23/06/2022). 

De wijziging in de samenstelling van de Raad van Bestuur werd goedgekeurd door de Algemene Vergadering 

van 29 mei 2024 (BS 23/09/2024). 

 

De Raad van Bestuur meldt dat geen financiële instrumenten werden gebruikt die van betekenis zijn voor de 

beoordeling van haar activa, passiva, financiële positie en resultaat. 

 

 

 

 

Opgemaakt te Vilvoorde, 8 april 2025 

 

 

De Raad van Bestuur 
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7. BIJZONDER VERSLAG OVER HET TOEZICHT OP HET 

SOCIAAL OOGMERK VAN DE VENNOOTSCHAP 

 

Gelet op de artikelen 95, 96 en 661, 6° van de wet d.d. 7 mei 1999 houdende het wetboek van vennootschappen, zoals 

gewijzigd door de wet van 23 januari 2001 tot wijziging van de wet van 7 mei 1999 houdende het wetboek van 

vennootschappen en van de wet van 17 juli 1975 op de boekhouding van de ondernemingen (B.S. 6 februari 2001); 

 

Gelet op de statuten van de vennootschap laatst aangenomen door de buitengewone algemene vergadering van 22 maart 

2023 en gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 28 maart 2023 onder het nummer 23328114; 

 

Bevestigt hierbij de Raad van Bestuur dat tijdens het dienstjaar 2024 regelmatig toezicht werd uitgeoefend op het sociaal 

oogmerk dat de maatschappij overeenkomstig artikel 4 van haar statuten heeft bepaald. 

 

Inzonderheid heeft de Raad van Bestuur vastgesteld dat de uitgaven inzake investeringen, inzake de werkingskosten en 

bezoldigingen bestemd waren om de verwezenlijking van het sociaal oogmerk van de vennootschap te bevorderen. 
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8. VERSLAG COMMISSARIS-REVISOR 

 



 
 

 Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting - jaarverslag 2024 75 
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