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Voorwoord

Beste huurder,

Inter-Vilvoordse Maatschappij voor
Huisvesting heeft de intentie om een zo
transparant mogelijk beleid te voeren. Het is
tevens de bedoeling om zo dicht mogelijk bij
onze huurders te staan en een permanente
dialoog op te zetten. Daarom werd de beslissing
genomen om op regelmatige basis een
huurderskrant aan onze huurders te bezorgen.
Wij zijn vandaag trots dat wij u het eerste
exemplaar kunnen voorstellen.

Velen onder u weten reeds dat u met al uw
klachten, bedenkingen, opmerkingen of vragen
terecht kan per mail, telefonisch elke werkdag
tussen 9u en 12u en op afspraak aan het loket in
onze burelen in de Parkstraat 115 te Vilvoorde.

Met deze huurderskrant willen wij nog een
stap verder gaan en zullen wij u op geregelde
tijdstippen inlichten over:

e Geplande werken en/of de evolutie van aan
de gang zijnde werkzaamheden;

e Wie de uitvoerder van de werken is;

o Belangrijke wijzigingen van de regelgeving;

e Allerlei nieuwtjes van en over Vilvoorde,
Machelen, Diegem, Muizen en zijn
huurders.

Door dit via een krantje te doen, dat een paar
keren per jaar zal verschijnen, zijn we ook zeker
dat iedere huurder dezelfde (juiste) informatie
ontvangt op hetzelfde moment. Op die manier
kan vermeden worden dat wilde geruchten op
basis van misverstanden ontstaan.

Het is echter vooral belangrijk dat iedere
huurder altijd op de hoogte is van wat er
in de nabije toekomst in zijn onmiddellijke
woonomgeving zal gebeuren.

Veel leesplezier!
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maatschapplf vaar balstvasting

Bereikbaarheid

Telefonisch: elke werkdag van 9u-12u
(Huur)administratie en boekhouding: 02/257 11 50
Technische dienst: 02/257 11 55

Openingsuren loket: alle dagen, enkel op afspraak

Wie rechtstreeks contacteren bij:
Verstopping:
MAXICLEANING

Verwarming & warm water
COFELY 02 /466 4000

Liftpanne
OTIS 0800/ 124 24

Sleutel kwijt of stuk
SLOTENMAKER in jouw buurt

02/ 416 80 40
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Energietips

De sterke stijging van de energieprijzen:

het is brandend actueel en laat zich
vooral voelen in onze portemonnee.
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Wist je dat we zelf heel wat kunnen besparen als
we zuiniger leren zijn op ons energieverbruik? Als
je minder verbruikt, moet je ook minder betalen.
Niet altijd gemakkelijk, maar onze tips zijn zeker
het proberen waard! Probeer ze uit met het ganse
gezin en leer je kinderen spelenderwijs energie te
besparen in huis.

Verlichting

1. Laat geen lampen branden in de ruimtes waar
het niet nodig is. Ben je in de woonkamer dan
is het niet nodig om het keukenlicht te laten
branden.

Verlucht je woning

2. Droge lucht warmt beter op dan vochtige
lucht. Zet dus elke dag je ramen open
gedurende een half uurtje: dit zorgt niet
alleen voor een gezondere lucht, maar ook
voor een snellere opwarming van je woning.

Verwarming

3. Zet de verwarming een graadje lager en doe
een trui aan.

4. Zet de verwarming s avonds een uurtje
vroeger uit, bv. om 21u in plaats van 22u.

5. Doe de binnendeuren dicht zodat de warmte
in de ruimte blijft waar je het warm wil
houden.

6. Sluit je gordijnen, maar zorg er wel voor dat ze
niet voor de radiator hangen.

7. Zet niets voor de radiator, anders gaat de
warmte in het voorwerp dat er staat en
verwarmt het niet de ruimte.

Douchen

8. Minder lang douchen bespaart niet enkel
water, maar ook de verwarmingskosten van
het water. Maak afspraken met je gezin om
kort te douchen. Eventueel kan je er een
wedstrijdje aan koppelen.

Koken

9. Kies een kookplaat of gaspit die is aangepast
aan het formaat van je pot.

10. Van zodra het kookpunt is bereikt, kan je de
kookplaat of gaspit verlagen.

11. Zet een deksel op je potten en pannen.

Sluimerverbruik electriciteit

12. Onder het motto ‘alle beetjes helpen’
loont het ook de moeite om te letten op je
sluimerverbruik. Denk maar aan toestellen
zoals je televisie en computer die in slaapstand
verder gebruiken. Trek de stekker uit of
gebruik een stekkerblok met een aan/uit
schakelaar.

13. Laat geen laders van smartphones of tablets
inzitten. Ook deze blijven verder verbruiken.
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Huurprijsberekeningen:
een huzarenwerkje?

De huurprijs wordt berekend op basis van volgende elementen: het inkomen, het
aantal personen ten laste, de patrimoniumkorting en de energiecorrectie. Daarom is
de huurprijs voor iedere huurder verschillend. De huurprijs kan niet lager zijn dan de
minimale huurprijs en niet hoger dan de basishuurprijs.

We belichten in dit artikel het inkomen, de gezinskorting en de energiecorrectie.

Het inkomen

De huurprijs wordt berekend aan de hand van jouw
inkomsten uit het laatst beschikbare aanslagbiljet. Dit
kan dus 2019 of 2020 zijn.

Welke inkomsten komen in aanmerking?

e Het gezamenlijk belastbaar inkomen en de
afzonderlijke belastbare inkomsten,;

e Het leefloon;

e De inkomensvervangende tegemoetkoming van
personen met een handicap;

¢ De van belasting vrijgestelde beroepsinkomsten uit
het buitenland of verworven bij een Europese of
internationale instelling.

Van wie uit het gezin worden de inkomsten niet

meegerekend?

e Een minderjarig kind, of kind dat geniet van een
kinderbijslag of een wezentoelage, dat in de woning
is gedomicilieerd, of er op regelmatige basis verblijft;

e Het inkomen (of een gedeelte ervan) van de
familieleden van de eerste, tweede en derde graad
vandehuurder dieerkend zijn alsernstig gehandicapt
(bijvoorbeeld een inwonende ouder of kleinkind).

Het bedrag van de vrijstelling in 2022 is 12.297,78
euro. De vrijstelling geldt per familielid van de eerste,
tweede en derde graad van de huurder dat erkend is
als ernstig gehandicapt. Als de vrijstelling groter is dan
het referentie-inkomen van het familielid, wordt ze
begrensd tot het referentie-inkomen van dat familielid.

WEETJE

Ben je recent op pensioen? Of heb je het
vermoeden dat jouw huidig inkomen 20% lager

is dan het inkomen uit 2019/2020. Contacteer
dan een medewerker van jouw SHM zodat je de
juiste huurprijs betaalt.

Het inkomensaandeel

De som van de inkomsten is nu gekend. Dit getal
wordt gedeeld door 55 (of 54, 53 of 52). Dit heet het
inkomensaandeel. Hoe hoger jouw inkomsten, hoe
hoger het inkomensaandeel.

De bovengrens is 1/54ste van het inkomen, als het
inkomen hoger is dan de toepasselijke inkomensgrens,
maar lager dan 125% van de toepasselijke
inkomensgrens.

De bovengrens is 1/53ste van het inkomen, als het
inkomen gelijk aan of hoger is dan 125% van de
toepasselijke inkomensgrens, maar lager dan 150% van
de toepasselijke inkomensgrens.

De bovengrens is 1/52ste van het inkomen, als het
inkomen gelijk aan of hoger is dan 150% van de
toepasselijke inkomensgrens.



De gezinskorting

Sommige huurders hebben recht op een enkele, dubbele
of halve gezinskorting.

Een enkele korting (20 euro)

Voor ieder minderjarig kind, of kind dat geniet van
een kinderbijslag of een wezentoelage, dat in de
sociale huurwoning is gedomicilieerd;

Voor iedere persoon die erkend is als ernstig
gehandicapt, of erkend was als ernstig gehandicapt
op het ogenblik van pensionering;

Indien een minderjarig kind, of een kind dat
kinderbijslag geniet, niet gedomicilieerd is in de
sociale huurwoning, maar er wel op regelmatige
basis verblijft, dan kan er een korting van 20 euro
worden toegekend, in plaats van 10 euro, indien het
ernstig gehandicapt is.

Een halve korting (10 euro)

Voor een minderjarig kind, of een kind dat
kinderbijslag geniet, dat niet gedomicilieerd is in
de sociale huurwoning, maar er wel op regelmatige
basis verblijft.

LET OP!

Een dubbele korting (40 euro)

e Voor een minderjarig kind, of kind dat geniet van
een kinderbijslag of een wezentoelage, dat tevens
erkend is als ernstig gehandicapt (op voorwaarde dat
het kind in de sociale woning is gedomicilieerd);

o Een familielid van de eerste, tweede of derde
graad van de huurder, die geen minderjarig kind
is, of een kind is dat geniet van een kinderbijslag of
een wezentoelage en tevens erkend is als ernstig
gehandicapt.

Deze kortingen worden enkel toegekend op basis van
attesten (bijvoorbeeld een attest van de mutualiteit
waarop vermeld staat dat je 66% invalide bent).

De halve korting is afhankelijk van de ondertekening door beide ouders van een verklaring. De huurders

die hiervoor in aanmerking komen, hebben van ons een brief gekregen met meer info. Indien blijkt dat
het kind is gedomicilieerd in een andere sociale huurwoning, dan zal de korting daar ook maar 10 euro
zijn in plaats van 20 euro.




Energiecorrectie

Alswijextrageld hebben geinvesteerd om jouw woning
energiezuiniger en milieuvriendelijker te maken, dan
verbruik je minder energie en bespaar je geld op het
gebruik van verwarming en warm water.

De Vlaamse Regering heeft beslist dat er voor deze
woningen een maandelijkse toeslag bovenop jouw
huurprijs wordt aangerekend. Deze toeslag heet de
energiecorrectie en telt enkel voor woningen met
energiezuinige investeringen, zoals een goede isolatie
of een zuinige verwarmingsketel.

De grootte van deze toeslag hangt af van de hoeveelheid
energie die jij minder verbruikt door onze extra
investering. Deze hoeveelheid energie berekenen we
volgens de regels die de Vlaamse Regering vastlegde.

Wenskaartje

Ook voor 2022 hebben we een wenskaartje
voorzien. Je kan dit gebruiken om aan jouw
beste buur te overhandigen. Er staat al een
wens opgeschreven, maar je hebt zeker de
ruimte om nog iets persoonlijks te vermelden.

De uitgespaarde hoeveelheid energie rekenen we
gedeeltelijk door aan het voordelige sociaal tarief.
Op deze manier is deze toeslag een eerlijk bedrag dat
altijd lager is dan het bedrag dat jij bespaart op jouw
energiefactuur.

Beste buur,

Op jou(w) (gezin) kan men bouwen!

Maak er een prachtig 2022 van en maak je dromen
en wensen waar.




Hoezo leegstand

bij sociale
wohningen?

Sommige sociale woningen staan
leeg, hoe kan dit gebeuren, zeker
als je weet dat de wachtlijsten
steeds groter worden?

In dit artikel lichten we graag toe welke de
mogelijke oorzaken van leegstand zijn bij een
Sociale Huisvestingsmaatschappij en wat het
verschil is tussen structurele leegstand en
frictieleegstand.

Structurele leegstand?

Sommige huizen staan leeg, in afwachting
van afbraak- of renovatiewerken. Dit heet
structurele leegstand. De bewoners van deze
wijken moeten (tijdelijk) verhuizen naar een
andere locatie binnen ons patrimonium. Deze
verhuisbewegingen kunnen nooit in hetzelfde
tempo verlopen.

Enkele SHM ’s gaan overeenkomsten aan met
(welzijns)organisaties om deze leegstaande
panden een tijdelijke invulling te geven.
Bijvoorbeeld: verhuringen aan het Centrum
Algemeen Welzijnswerk (CAW) voor mensen
die zich in een crisissituatie bevinden.

Frictieleegstand?

Dat is de leegstand die ontstaat tussen twee
verhuringen door. Elke SHM probeert om de
woning op zeer Korte tijd (een gemiddelde van
1 maand) in orde te krijgen om opnieuw te
verhuren. Soms is dat niet haalbaar omwille
van uiteenlopende redenen.

We zetten hiernaast mogelijke oorzaken van
leegstand op een rijtje:

1. Korte opzegtermijnen

Alseen huurder verhuist naar een rusthuis moet de huurder,
op basis van een attest van opname, één maand opzeg geven.
De nieuwe huurder heeft vaak ook een opzegtermijn te
respecteren van drie maanden dus hierdoor ontstaat er vaak
leegstand. Daarnaast dienen wij ook bij het toewijzen van
een woning 15 dagen te wachten op de goedkeuring van de
toekomstige huurder.

Dezelfde opzegtermijn van één maand geldt bij een
overlijden van de huurder. Ook de mensen die een mutatie
krijgen, kunnen op korte termijn verhuizen.

2. Geen erfgenamen of verwerping nalatenschap
Sommige woningen staan dan weer leeg doordat de
huurder is overleden en er geen erfgenamen zijn of omdat
de erfgenamen de erfenis weigeren. Het kan dan tot 6
maanden of langer duren vooraleer wij de woning mogen
betreden en deze leegmaken en in orde zetten voor een
nieuwe verhuring.

3. Onderhoud woning

Het gebeurt wel eens dat er een woning in slechte staat
wordt achtergelaten en dat wij grondige herstellingswerken
moeten (laten) uitvoeren. Dit kost tijd en ook veel geld!

4. Weigering woningen kandidaat - huurders
Sommige SHM ‘s hebben niet meteen een nieuwe kandidaat
- huurder doordat er al eens geweigerd wordt.

5. Grondige renovatiewerken en afbraak

Soms staat de woning een tijdje leeg, omdat wij in bepaalde
reeksen van woningen bepaalde werken willen uitvoeren,
bijvoorbeeld het plaatsen van een nieuwe keuken, of het
leggen van een nieuwe vloer.

6. Verkoop woningen

Het kan ook zijn dat een SHM beslist om een pand te
verkopen. We zijn verplicht om dit via openbare verkoop te
organiseren.



GFT-zakken
verdwijnen in 2022.
GFT-containers
komen in de plaats!

Vanaf 2022 worden de witte GFT-zakken vervangen
door GFT-containers. Tot eind februari worden de witte
GFT-zakken nog opgehaald, nadien kunnen enkel nog
de GFT-containers worden gebruikt. De containers
worden wekelijks opgehaald, op hetzelfde moment als
de restafvalzakken.

Waarom kiezen voor een GFT-container?
Keukenafval en tuinafval weggooien in de duurdere
restafvalzak kost je veel meer geld en is ook slechter
voor het milieu....

Heb je nog geen GFT-container?
Geen enkel probleem! Vanaf 1 maart kan je opnieuw
GFT-containers bestellen bij INCOVO

Bewonersvergadering
renovaties in Machelen
en Diegem

Eind oktober werd door de Inter-Vilvoordse een
bewonersvergadering  georganiseerd omtrent de
toekomstige renovatieplannen van 123 panden.
De architect gaf meer duiding over de voorziene
totaalrenovatie, zowel exterieur als interieur, van de
verschillende woningtypes. Via de website van de Inter-
Vilvoordse kunnen jullie de presentaties van die avond
terugvinden. Er werd ook extra aandacht besteed
aan topics zoals: moet ik verhuizen, wanneer moet ik
verhuizen, kan ik terugkeren naar mijn woning, enz.

Indien u nog vragen heeft, kan u daarvoor contact
opnemen onze sociaal-administratieve dienst op het
telefoonnummer 02/257.11.50.

De GFT-containers
zijn verkrijgbaar in
3 formaten:

240 liter
140 liter
25 liter

Heb je nog witte GFT-zakken over?

Ook hier geen enkel probleem! Je kan deze in de loop
van de maand maart tegen terugbetaling terugbrengen
naar het gemeentehuis of op de recyclageparken.

Heb je nog vragen? Surf naar www.incovo.be of bel
02 25594 70
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