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VOORWOORD

Op |5 april 2019 wordt de wereld met verstomming geslagen. In Parijs staat de Notre-Dame in lichterlaaie. Er vallen
gelukkig geen doden maar de legendarische kathedraal verliest in de brand haar spitstoren en haar dak. Gelovig of niet,
dit nieuws laat niemand onberoerd.

Aan de andere kant van de wereld wordt Australié geteisterd door bosbranden die een omvang hebben van Oost- en
West-Vlaanderen samen.

En dat het warm was in de zomer van 2019 staat vast, op 25 juli wordt de warmste temperatuur ooit gemeten in Belgié:
41,8°C!

Bij de Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting hielden we het hoofd koel en werd er stevig doorgewerkt.

Er werden in 2019 geen nieuwbouwprojecten voorlopig opgeleverd maar in het kader van grotere renovaties en ver-
vangingsbouw werden wel een groot aantal appartementen in gebruik genomen in de wijk Houtem (30 appartementen)
en in de Parkstraat (129 appartementen) te Vilvoorde en dit onder de vorm van terbeschikkingstellingen.

In de wijk Kassei te Vilvoorde werden de laatste 5 woningen in de Memling- en Breemputstraat gerenoveerd en voor-
lopig opgeleverd.

In Diegem werd een eerste fase binnen de wijk Frans Degeyndtgaarde voorlopig opgeleverd. De renovatie omvat 10
woningen. In een volgende fase wordt er een vervangingsbouw voorzien binnen deze wijk.

In de wijk Houtem gaat de vervangingsbouw van de appartementsblokken vlot verder en daar hebben we de werkzaam-
heden zelfs kunnen bespoedigen.

In de Zaventemsesteenweg te Diegem werd de vervangingsbouw van 5 naar 8 woningen opgestart.

De openbare procedure voor de renovatie van 242 woningen in de wijk Houtem werd gepubliceerd teneinde in 2020
een aannemer te kunnen gunnen.

En juist voor het jaareinde van 2019 werd de architectuuropdracht van de resterende te renoveren woningen in
Machelen/Diegem gepubliceerd. In 2020 zal hiervoor een architect kunnen worden aangesteld.

In 2019 hebben we ons niet alleen beziggehouden met onze cliénten (huurders en kandidaat-huurders) en onze pro-
jecten, neen, in het kader van de nieuwe huurprijsberekening in 2020 was het alle hens aan dek om alle informatie op
tijd te kunnen aanleveren aan de overheid. En met verenigde krachten is dit ons ruimschoots gelukt.

Op het moment dat wij dit jaarverslag klaarmaken en terugblikken op het jaar 2019 zitten wij in volle coronacrisis. Het
virus zorgt voor een ware wervelstorm in onze manier van leven, werken en onze gezondheid. De Inter-Vilvoordse
Maatschappij voor Huisvesting ontsnapt er niet aan om zich op een andere manier te organiseren.

De Raad van Bestuur en ikzelf willen alle medewerkers bedanken voor hun inzet en flexibiliteit die zij dagelijks aan de
dag leggen.

Olivier MOELAERT Jan PIQUEUR
Directeur Voorzitter

£ Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019 3



INHOUDSOPGAVE

1. ONze MiSSI@ €N SAMEBNSEEIIING....ccoviie ettt s e e e et st sreaaeaasersaebe et aessesbense et saante s 5
11 Y] =PTSRS 5
1.2 AGNAEEINOUAETS ...ttt e b e st st st st e bt e b e bt e sne e sme et e e eeereens 5
1.3 Samenstelling Raad van Bestuur €N reMUNEIratie .......ccceeeiecieeeieiiee e e 6
1.4 PersoneelsSamMENSTEIING ....couii i e e e e e e e e e e et r e e e e e e e e anrreaees 7
15 L@ 15 == g Lo = o1 o RS RTSRE 8

2. ONZE IENSTEN BN WEIKING.....eeieeeiietietiet ittt ettt e et ettt eeetestesbe st stesessesbesbes et aesereaseebesbestenessssessassesesensans 9
21 Sociaal-administratieve diENST .......ccueiiiiiiiieeee e e e e 9

A S R V1V - Tol o L] £ = o PR PR 9
2.1.2  Kandidaat-NUUIEIS ........ooiiuiiiiiie ettt et et e sre e e ne e sareeeaees 10
2.1.3  HUUFGEIS ittt sttt ettt e st sttt e bt e e s b e e be e e smseesabeeessseesareesneeesaneeeanes 15
D VAT o o TW T TV =<1 o TS UERRE 19
D T €Y Te [T - T 1 2o o 1= SRR 21
N VT oT o 1= o T USRS 23
2.2 Dienst herstellingen €n oNderNOUd ...........ueiiiii i e e e e raraee e e e e 24
. T B 11T o 1) o ) [T o1 <] o SRS 26
2.3.1 Gerealiseerde projecten 2019 ......cccuiiiiiiiiiee e et e s et e e s s rrta e e e sarreeeeans 26
2.3.2  ProjJeCten iN UITVOBIING ..uvvvveviiieiiiiitieietiietutetatetetetareeeeeseeeaeeerereeeearaeaeateaaraeareea. 29
D20 T8 T C1=T o] =Y o [ o oY= Tot =1 PSRRI 32
24 FINANCIEIE QIENST .. .eiieiieiiee ettt e st e st e s ne e e sab e e sbeeeanteesareeennneas 34
2.4.1 Opsomming Verwerkte faCtUren .........ueeeiii oot e e e e e e e eanes 34
2.4.2  HUUFAChterstallen ....ooeeeiieiieee ettt s 34
2.4.3  AfDetalingSPlanNEN.... e et s st st st e e r b s e aaeenas 35

B IOttt e et s e bR e e b s SRR Reh R e bR st eea et e b s eae seaE et et e n et sea e enenes 36

4. Interne dienst preventie €N BESCNEIMING ... ettt et st st sresbeeassbessaes e bennean 37

oI = Tel 0 =Y o1 o F=T Vo 1= 1T =8 PSSR 38

6. JAAITEKENINE ...ttt e et teste s testesae e et aebeesaes e se s e atestestesusersers et aestes e aeensente abeeteetesseseesaententan 39

7. Verslag van de RAad Van BESTUUF ........eeivi ittt ettt e e e e e e tre e e e e e e e e eaebae e e e e e e e e e nsnaraaaeaaeeas 72

8. Bijzonder verslag over het toezicht op het sociaal oogmerk van de vennootschap........cccccceeeeiiccinieennnnnn. 74

9. VErsSIag COMMISSANIS-TEVISOI ... .uviiiiiciiieeeeciee e e ettt e e ectee e e eette e e e etteeeesstteeeesbteeesssteeeeansteeeeastesesasteeesanseeesennsens 75

£ Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019 4



|. ONZE MISSIE EN SAMENSTELLING

De Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting realiseert betaalbaar wonen in de stad Vilvoorde, de
gemeente Machelen en de deelgemeente Muizen (stad Mechelen) waar de woningprijzen hoog zijn.

Zij streeft naar een kwalitatieve uitvoering van haar woningen en appartementen met aandacht voor
architectuur en woonkwaliteit.

Samen met de gemeentebesturen tracht zij een aangename woonomgeving te realiseren en biedt zij een
gezonde mix aan van huur- en koopwoningen zowel in het sociale als in het Vlabinveststelsel.

Stad Vilvoorde
Provinciebestuur Vlaams-Brabant
Vlaamse Overheid - Departement Financién en Begroting
O.C.M.W. Vilvoorde
Gemeente Machelen
O.C.M.W. Machelen
H. Jacobs

Stad Mechelen

Akzo Nobel nv

M. Driesen

C. De Ruydts
O.C.M.W. Mechelen
J.L. Peérs

A. Strubbe

B.L.M.G. Orban
M.N.E.Y.G. Orban

F. Van Hoof

A. Absillis

A. Van Hende

S. Milde

P. Rummens

£ Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019 5



Conform artikel 4 van de Wet van 3 september 2017 betreffende de bekendmaking van niet-financiéle
informatie en informatie inzake diversiteit door bepaalde grote vennootschappen en groepen (BS 11/09/2017).
Het eerste cijfer tussen de haakjes vertegenwoordigt het aantal aanwezigheden, het tweede cijfer bedraagt de
ontvangen bruto zitpenning. De vergoedingen (150 euro/zitting) zijn gebaseerd op de door de algemene
vergadering (2004) vastgelegde zitpenning.

Voorzitter:

de heer Guy Ceuppens — tot en met 04/06/2019 (5 — 750,00 EUR)
de heer Jan Piqueur — vanaf 05/06/2019 (9 — 1.350,00 EUR)

Ondervoorzitter:

mevrouw Ingrid Deblock (13 — 1.950,00 EUR)

Bestuurders:

de heer Guy Ceuppens — vanaf 05/06/2019 (8 — 1.200,00 EUR)

de heer Geert Bruynseels (9 — 1350,00 EUR)

de heer Jochem De hertoch — tot en met 04/06/2019 (2 — 300,00 EUR)
de heer Hans Heyndels — tot en met 04/06/2019 (4 — 600,00 EUR)

de heer Johan Kemps — tot en met 04/06/2019 (1 — 150,00 EUR)
mevrouw Sarah Sneyers — tot en met 04/06/2019 (5 — 750,00 EUR)

de heer Gert-Jan Sterckx — tot en met 04/06/2019 (0)

mevrouw Carine Vroonen — tot en met 04/06/2019 (5 — 750,00 EUR)
de heer Kevin Vincke — tot en met 04/06/2019 (0)

mevrouw Laura Cornette — vanaf 05/06/2019 (9 — 1.350,00 EUR)

de heer Dehaene Tom — vanaf 05/06/2019 (7 — 1.050,00 EUR)
mevrouw Mayda Samira — vanaf 05/06/2019 (9 — 1.350,00 EUR)

de heer Steven Tielemans — vanaf 05/06/2019 (8 — 1.200,00 EUR)
mevrouw Jocelyne Vangindertaelen - vanaf 05/06/2019 (8 — 1.200,00 EUR)
de heer Steve Van Langeraert — vanaf 05/06/2019 (6 — 900,00 EUR)

De Raad van bestuur kwam in 2019 in totaal 14 keer samen.

De directeur, de heer Olivier Moelaert, nam eveneens deel aan de vergaderingen.
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Op 31 december 2019 bestond het personeelsbestand uit 21 personeelsleden:
|5 bedienden, 6 arbeiders

14 mannen, 7 vrouwen

| bediende heeft halftijds tijdskrediet en | bediende heeft één vijfde tijdskrediet.
Er ging | arbeider met pensioen.

Om de langdurige ziekte van 2 medewerkers op de financiéle dienst op te vangen werden 2 interims in dienst
genomen.
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[ 1
) )
sociaal-
financiéle dienst administratieve
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| |

diensthoofd SAD

diensthoofd FI

administratief administratief

sociaal assistent

medewerker FI1 medewerker

SAD1

SAD1

sector-
verantwoordelijke

SAD1

administratief

administratief
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medewerker FI2
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SAD2
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dienst projecten

administratief

medewerker PR1

administratief

medewerker PR2

administratief
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2.1.1

2. ONZE DIENSTEN EN WERKING

Wachtlijsten

In 2019 stonden er 2.226 kandidaat-huurders (zowel intern als extern) op de wachtlijst voor een

sociale huurwoning.

Onderstaande tabel geeft een overzicht van het aantal geregistreerde inschrijvingen voor

koopwoningen per 3| december 2019.

aantal in-

schrijvingen geschrapt toewijzingen totaal
sociale koopwoningen regio 8 0 0 8
Vilvoorde
sociale koopwoningen regio 0 0 0 0
Mechelen, Walem, Heffen,
Hombeek, Leest
sociale koopwoningen regio 21 | 0 20
Machelen/Diegem
totaal 29 | 0 28

inschrijvingen per inschrijvingsregister

H sociale koopwoningen regio Vilvoorde

H sociale koopwoningen regio Mechelen, Walem, Heffen, Hombeek, Leest

sociale koopwoningen regio Machelen/Diegem

71,43

28,57

0,00

%
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2.1.2 Kandidaat-huurders

Verhouding tussen interne (mutatie) en externe kandidaat-huurders

aantal
extern | 896
intern 330
totaal 2226

verhouding interne en externe kandidaat-
huurders in %

M extern Mintern
85,18

Gezinssamenstelling
intern | extern | totaal
alleenstaand 150 | 154 | 304
partner/echtgenote 180 742 922
totaal 330 | 896 2226

gezinssamenstelling in %

M alleenstaand M partner/echtgenote
60,86

54,55
45,45

intern extern
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Aanvraag type

(woninglappartement)

aantal

appartement

2 363

eengezinswoning | 2 079

totaal

4442

aanvraag type in %

B appartement H eengezinswoning
53,20

Leeftijd kandidaat-huurders

aantal
18 - 24 jaar 159
25 - 34 jaar 568
35 - 44 jaar 644
45 - 54 jaar 426
55 - 64 jaar 267
2 65 jaar 162
totaal 2226
leeftijd in %
W [8 - 24 jaar W25 - 34 jaar m 35 - 44 jaar
W45 - 54 jaar B 55 - 64 jaar B2 65 jaar
28,93
25,52

%
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Aantal bewoners

intern | extern | totaal

83 669 752

I

2 50 280 330
3 39 293 332
4 56 268 324
5 60 215 275
6 27 13 140
7 10 35 45
8 19 24
9 2 2
10 0 | I
I 0 | I

totaal 330 1896 2226

aantal bewoners in %

Hintern W extern

35,28

100 600 011 000 005 000 005

| 2 3 4 5 6 7 8 9 10 I

Aantal kinderen

intern | extern | totaal

0 110 807| 917
' 50 286 336
2 62 319 38l
3 58 288| 346
4 33 131 164
5 12 43 55
6 16 21
7 5 5
8 0 0
9 0 | [

totaal 330 1896| 2226
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aantal kinderen in %

M intern M extern

42,56

15,15 15,08

3,64 227

1,52 084 0,00 026 0,00 0,00 0,00 005
0 | 2 3 4 5 6 8 9
Aantal ingeschreven kandidaten per wijk en per type
appartementen woningen totalen
studio | | slpk. | 2 slpk. | 3 slpk. | 4 slpk. | Islpk. | 2slpk. | 3 slpk. | 4 slp. | 5 slpk. | 6 slpk.
Centrum 198 608 307 469 0 0 0 0 0 0 0 1582
Kassei 0 513 273 443 283 0 298 592 386 181 0 2969
Faubourg 0 516 10 0 0 360 318 573 0 0 0 1777
Far-West 0 575 282 0 0 0 319 584 0 0 0 1760
Houtem 0 381 217 4 0 0 0 487 354 186 64 1693
Machelen 0 460 24| 351 230 0 0 543 0 0 0 1825
Diegem 148 382 202 0 0 0 0 447 0 0 0 1179
Muizen 0 452 207 308 0 31 0 0 0 0 0 998
totalen 346 | 3887| 1739| 1575 513 391 935| 3226 740 367 64 13783
kandidaten per wijk in %
m Centrum m Kassei m Faubourg = Far-West
B Houtem B Machelen Diegem Muizen
15,33
13,00 1348 1415 o0 n
9,79 9,21
%
kandidaten per type in %

H studio Happ. | slpk. Happ. 2 slpk. " app. 3 slpk.
M app. 4 slpk. = woning Islpk. woning 2 slpk. woning 3 slpk.

woning 4 slpk. woning 5 slpk.  ®woning 6 slpk.

23,41
6,78 537
2,66
0,46
%
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Aantal ingeschreven kandidaten intern/extern per wijk

Centrum | Kassei | Faubourg | Far-West | Houtem | Machelen | Diegem Muizen totalen
intern 83 152 141 139 153 102 46 14 830
extern | 232 | 398 1222 1292 | 094 | 185 944 917| 9284
totalen I 315 | 550 | 363 1 431 | 247 | 287 990 931 10114
kandidaten per wijk in %
®interne huurders m externe kandidaten
98,50
9369 90,19 8966 9029 g773 9207 933
Centrum Kassei Faubourg Far-West Houtem Machelen Diegem  Muizen
Aantal ingeschreven kandidaten per wijk volgens woonplaats
Centrum | Kassei | Faubourg| Far-West | Houtem | Machelen | Diegem | Muizen | totalen
Vilvoorde 684 795 718 769 624 568 397 222 4777
Machelen/Diegem 104 118 106 11 87 189 160 41 916
Mechelen 193 224 179 184 206 178 136 401 1701
elders 334 413 360 367 330 352 297 267 | 2720
totalen 1315 1550 1363 1431 1247 1287 990 931 | I0l114
kandidaten volgens woonplaats in %
= Vilvoorde ® Machelen/Diegem = Mechelen elders
52,02 51,29 5268 5374 50,04
44,13
40,10
25,40 26,65 26,41 25,65 26,46 27,35 3000
14,68 14,45 13,13 12,86 1658 4,63,83 61874
91 61 7 7 9
Centrum  Kassei Faubourg Far-West Houtem Machelen Diegem  Muizen
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2.1.3 Huurders

Leeftijd hoofdhuurders
aantal
< 30 jaar 61
31 - 40 jaar 167
41 - 50 jaar 275
51 - 60 jaar 352
61 - 70 jaar 320
> 71 jaar 399
totaal |1 574

leeftijd hoofdhuurder in %

m < 30 jaar 3] - 40 jaar m4] - 50 jaar
m5] - 60 jaar m6l - 70 jaar m27] jaar
25,35
22,36

20,33

%

Leeftijd gezinsleden huurders

aantal
< 18 jaar 1021
18 - 30 jaar 499
31 - 40 jaar 385
4] - 50 jaar 404
51 - 60 jaar 468
2 61 jaar 915
totaal 3692

leeftijd gezinsleden in %

W< |8 jaar m |8 - 30 jaar 31 - 40 jaar
m4] - 50 jaar m5] - 60 jaar m> 6| jaar
27,65

24,78

1043 1094 28

%

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019



Aantal bewoners per pand

N o0 1 AW N

totaal

aantal

657
379
194
133
130
60
I5
6

1 574

aantal bewoners in %

H| m2 m3 E4 m5 mé6 m7 m8

41,74

3,81

%

0,95 0,38

Aantal personen ten laste

aantal

0 727

' 424

2 191

3 1

4 63

5 15

6 |

7 |

8 0

9 |
geen info 40
totaal | 574
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personen ten laste in %

m0 ®m| ®m2 m3 m4 w5 6 m7 8 m9 geen info
46,19

1213
400 995 0,06 0,06 000 0,06 254

%

Gezinsinkomen

aantal
10001 -20 000 € 957
20 001 - 30 000 € 366

30001 - 40 000 € 181
40 001 - 50 000 € 30
2 50 000 € 0
geen info 40
totaal | 574

gezinsinkomen in %

m 000l -20000€ m20 001 - 30 000 € m30001 - 40000 €
m40 001 - 50 000 € m=5]000€ H geen info
60,80
23,25
11,50

1,91 0,00 2,54

%

Duurtijd actuele verhuring

aantal
00-01 jaar 144
02-03 jaar 274
04-06 jaar 280
07-10 jaar 224
11-20 jaar 307
21-30 jaar 210
31-40 jaar 103
41-50 jaar 24
> 50 jaar 8
totaal | 574
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duurtijd actuele verhuring in %

m0-| jaar ®2-3jaar ®W4-6jaar ®W7-|0jaar ™ |[-20 jaar
m21-30 jaar ®31-40 jaar ®41-50 jaar > 50 jaar

19,50

1741 17,79

%

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019

18



2.1.4 Verhuringen

Overzicht marktwaarde van de verhuurde panden

aantal
<250 € 2
251 - 350 € 0
351 -450 € 5
451 - 550 € 26
551 - 650 € 275
651 - 750 € 279
751 - 850 € 334
851 - 1000 € 471
> 1001 € 142
niet sociaal 40
totaal | 574
marktwaarde in %
m<250€ m25] - 350 € m351-450 € m45] - 550 €
m55] - 650 € m651 -750 € m751 -850 € w851 - 1000 €
> 1001 € M niet sociaal

0,13 000 032

29,92

17,47 17,73

%

Overzicht reéle huurprijs

aantal

150 - 200 € 10

201 - 250 € 474
251 -300 € 296
301 - 350 € 186

351 - 400 € 135

401 - 450 € 96
451 - 500 € 79
501 - 550 € 68
551 - 600 € 51
601 - 650 € 45
> 651 € 92
niet sociaal 42
totaal | 574
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reéle huurprijs in %

m |51 -200 € m 201 - 250 € m 251 -300 € m 301 -350 €

m 351 -400 € B 401 - 450 € m 451 - 500 € m 501 - 550 €

m 551 - 600 € m 601 - 650 € > 651 € niet sociaal
30,11

11,82

6,10 502 432 324 286 5,84 567

)

%

Aantal nieuwe verhuringen per wijk en per maand

jan feb maa apr mei jun jul aug sep okt nov dec | totalen
Centrum 2 4 4 2 Il 6 5 6 3 3 5 4 55
Far-West 0 I 0 0 0 I 0 0 0 | | 0 4
Houtem 0 6 6 8 3 2 2 4 | 0 0 0 32
Kassei 2 I 4 | 3 2 0 4 0 | 2 3 23
Faubourg 0 I 0 | 3 I 2 I 2 | 0 0 12
Machelen 0 I 0 0 | 0 I I 0O 0 o0 ©0
Diegem 0 0 0 0 0 2 0 0 2 | I
Muizen 0 I 0 | 0 I 0O 0 0 O
totalen 4 I5 14 13 21 I5 12 16 6 8 8 41
verhuringen per wijk in %
® Centrum H Far-West = Houtem m Kassei
® Faubourg ¥ Machelen = Diegem = Muizen
39,01

%

verhuringen per maand in %

Hjan mfeb Wmaa Mapr Mmei Mjun Mjul Maug Wsep Mokt Mnov Fdec

14,89

(567 638 5 ¢7

%
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2.1.5

Kandidaat-kopers (sociaal)

Gezinssamenstelling
sociaal
alleenstaand zonder perso(o)n(en) ten laste 6
alleenstaand met perso(o)n(en) ten laste 4
samenwonend zonder perso(o)n(en) ten laste |
samenwonend met perso(o)n(en) ten laste 17
totaal 28

gezinssamenstelling kandidaat-kopers in %

M alleenstaand zonder perso(o)n(en) ten laste

M alleenstaand met perso(o)n(en) ten laste

= samenwonend zonder perso(o)n(en) ten laste
® samenwonend met perso(o)n(en) ten laste

60,71

%

Leeftijd

sociaal
I8 tot 24 jaar 0
25 tot 34 jaar 9
35 tot 44 jaar 8
45 tot 54 jaar 10
55 tot 64 jaar |
vanaf 65 jaar 0

totaal 28

leeftijd kandidaat-kopers in %
m |8 tot 24 jaar m 25 tot 34 jaar m 35 tot 44 jaar
m 45 tot 54 jaar m 55 tot 64 jaar W vanaf 65 jaar
35,71
32,14
28,57
3,57
0,00 0,00
%
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Aantal gezinsleden

sociaal

| 6
2-3 8
4-5 14

>5 0

totaal 28

gezinsleden in %
| m2-3 4-5 m>5
50,00
28,57
21,43
0,00
%
Gezinsinkomen
sociaal

0-10.000 € |

10.001 — 30.000€ 17

30.001 — 50.000€ 7

> 51.000€ 3

totaal 28

gezinsinkomen

m0 - 10.000€ =m]0.00] — 30.000€ =30.001 —50.000€ m> 5].000€

60,71
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2.1.7 Verkopen

Volgens het masterplan en in navolging van artikel 34, §3, 3° van de Vlaamse Wooncode verkocht
Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting in totaal 20 leegstaande, onverhuurbare woningen

via openbare verkoop.

X X geactuali- beheers- jaar 1% ter-
. historische . verkoop-
adres verkoopprijs N seerde kosten meerwaarde beschikking-
kostprijs . . datum
kostprijs vmsw stelling
Keiput 7
‘ 201.000,00 € | 46.349.96 € | 77.116,77 € | 2.01000€ | 152.640,04€ | 01-01-1982
Vilvoorde
28-02-2019
Maurtits Duchéhof 2 195.000,00 € | 1.09680 € | 77.11677 € | 195000 € | 19195320 € | 01-01-1924
Vilvoorde
Eugéne Blaironstraat 73
Dicgom 145.000,00 € | 1.996,80 € | 55.683,28 € | 1450,00€ | 14155320€ | 0I-01-1930 | 14-03-2019
David Teniersstraat 73 187.000,00 € | 7.43126€ | 3451873 € | 1870,00€ | 177.69874€ | 01-01-1956
Vilvoorde
27-03-2019
Osseneusel 22 191.000,00 € | 4634996 € | 77.11677 € | 191000 € | 14274004 € | 01-01-1982
Vilvoorde
Wilgenstraat 10
Macoton 284.000,00 € | 53.47552 € | 84.01626 € | 2840,00€ | 227.684,48€ | 01-01-1986
24-04-2019
'BieDan?reefwaat 20 200.000,00 € | 193348 € | 54.739,84 € | 2.000,00 € | 196.066,52€ | 01-01-1930
Maurits Duchehof 27 192.000,00 € 77420 € | 2427933 € | 192000€ | 18930580 € | 01-01-1925
Vilvoorde
Vlegelpad 17
: 175.000,00 € | 46.349,96 € | 77.116,77 € | 175000 € | 126.900,04€ | 01-01-1982 | 29-05-2019
Vilvoorde
V. De Saedeleerstraat 9 210.000,00 € | 12.140,59 € | 53.60580 € | 2.100,00 € | 195.759,41 € | 01-01-1966
Vilvoorde
Jacob Smitsstraat 15 227.000,00 € | 15.540,60 € | 2427933 € | 2270,00€ | 209.189,40€ | 01-01-1970
Vilvoorde
26-06-2019
Paraplupad 6 186.000,00 € | 4634996 € | 77.116,77 € | 1860,00 € | 137.790,04 € | 01-01-1982
Vilvoorde
g;;’::““raat 2 240.000,00 € | 6.66879 € | 30.977,00 € | 2.400,00 € | 23093121 € | 01-01-1956 | 18-09-2019
g;;’::““raat 30-32 249.000,00 € | 8.024,14€ | 3727270 € | 2490,00 € | 23848586 € | 01-01-1956
E?;g‘:b”"a“ 29 251.00000 € | 2.127,43€ | 41.67400 € | 251000 € | 23936257 € | 01-01-1958 | 01-10-2019
'Bifgzn?reef“raat 2 22500000 € | 193348 € | 54.739,94 € | 225000 € | 22081652€ | 01-01-1930
V. De Saedeleerstraat 45 251.000,00 € | 15.15804 € | 50.184,14€ | 251000€ | 233.331,9 € | 01-01-1970
Vilvoorde
23-10-2019
Spreeuwenhoek 23 210.000,00 € | 49.047,22 € | 77.41328 € | 2.100,00€ | 15885278 € | 01-01-1984
Vilvoorde
Memlingstraat 55
: 191.000,00 € | 6.750,46 € | 30.40557 € | 1.91000€ | 182.339,54€ | 01-01-1960
Vilvoorde
12-11-2019
Keiput 14
‘ 222.000,00 € | 46.349,96 € | 77.11677 € | 222000€ | 17343004 € | 01-01-1982
Vilvoorde
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Aangemaakte werkbonnen herstellingen/wederverhuringen

In het werkjaar 2019 werden er 2.211 werkbonnen opgemaakt, waarvan 65 werden opgemaakt voor

wederverhuringen.

aantal
herstellingen 2.146
wederverhuringen 65
totaal 2211

opgemaakte werkbonnen in %

| herstellingen en onderhoud ® wederverhuringen

97,06

2,94

%

Uitgevoerde werkbonnen herstellingen/wederverhuringen

Van deze opgemaakte werkbonnen werden er 2.075 uitgevoerd, zowel door eigen personeel als door derden.
Voor de herstellingen werden 71 werkbonnen geannuleerd wegens stopzetting gevraagd door de huurder of
door opmaak van dubbele werkbonnen. Van de wederverhuringen werden er 65 woningen opgeleverd.

uitgevoerd | geannuleerd | niet uitgevoerd
herstellingen 2.075 71 0
wederverhuringen 65 0
totaal 2.140 71

uitgevoerde werkbons in %

® herstellingen ®wederverhuringen

96,69 100,00

0,00 0,00 331 0,00

uitgevoerd niet uitgevoerd geannuleerd
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Volgens de verdeling van de aard van herstellingen blijven sanitair, schrijnwerkerij en ontstoppingen de grootste
posten. Voor sanitair gebeuren de meeste herstellingen. Dit is vooral te wijten aan de hardheid van het water in
ons werkgebied.

Bij de ontstoppingen is er terug een stijging ten opzichte van 2018 waar te nemen.

opdeling herstelling naar aard in %

H bouw Hcv M sanitair M elektriciteit
m schrijnwerkerij ®ontstoppingen = dakwerken = diverse
: 25,00

%

Werkbonnen voor onderhoud

Er werden in 2019 tevens werkbonnen opgemaakt voor het onderhoud van de platte daken en voor de reiniging
van hellende vlakken.

Het groenonderhoud gebeurde door derden. Hiervoor werden vorderingsstaten opgemaakt.
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2.3.1 Gerealiseerde projecten 2019

Nieuwbouw

In 2019 werden er geen nieuwbouwprojecten voorlopig opgeleverd.
In de wijk Houtem werden wel 2 appartementsgebouwen (goed voor 30 entiteiten) uit een groter vervangingsproject in gebruik genomen.

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019
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Er werden twee renovatieprojecten opgeleverd in 2019.

Legende:

A: appartementen E: ééngezinswoningen

aantal datum
datum .
. bestelbedrag .. | voorlopige
Project type start totale kostprijs , aannemer ontwerper
huur | koop excl. BTW werken oplevering
pandtype |6
Memlingstraat nrs. 23 en 25 Jan
5 0 E 479.019,71 € | 22-01-2018 | 533.847,97 € | 26-06-2019 | Pit A ,
Breemputstraat nrs. 105, 107 en 109 't Antwerpen nv Vanderlinden
Vilvoorde
pandtype 59 + 60
totale renovatie Antwerps
Frans Degeyndtgaarde nrs. 10 0 E 1.241.688,48 € | 01-08-2017 | 1.465.584,97 € | 10-07-2019 | Pit Antwerpen nv | Architectenatelier
1,2,4,17, 18, 29, 30, 35, 36, 37 bvba
Diegem
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Memlingstraat 23 + 25

Breemputstraat 105 +107 +109
Vilvoorde

Frans Degeyndtgaarde |, 2, 4, 17, 18, 29, 30, 35, 36, 37
Diegem
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2.3.2 Projecten in uitvoering

rorect aantal voe bestelbedrag | datum start | voorziene Aannemer eweroer
Prol huur | koop TP excl. BTW werken einddatum ontwerp
pandtype 30
vervangingsbouw Bouwbedrijf .
N 76 0 A | 9.777.043,55 € | 02-10-2017 | 08-04-2022 . A2D architecten
4 appartementsblokken wijk Houtem Dethier nv
. (1.650 kd)
Vilvoorde
d 62
szrv:lzpii sbouw Bouwondernemin Antwerps
gng 8 | 0 | E |1.941.468,18 € | 16:09-2019 | 29-09-2020 & | Architectenatelier
Zaventemsesteenweg |44-152 Damman nv
. (380 kd) bvba
Diegem
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appartementsblokken, wijk Houtem te Vilvoorde

Zaventemsesteenweg 144-152 te Diegem
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aantal

Vilvoorde

. bestelbedrag | datum start | voorziene
project huur | koop pe excl. BTW werken einddatum Aannemer ontwerper
pandtype 25
residentie Goubloem Interprofessioneel
renovatiewerken 4 appartementsgebouwen 129 0 A ]9.387.920,29 € | 02-11-2015 | 04-04-2019 | Pit Antwerpen nv | Architectenburo
Parkstraat | 13-113A (vroeger |15), I17, 119 (1.250 kd) Plaza bvba burg.
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2.3.3 Geplande projecten

type
project type| ramingsbedrag | fase eind 2017 ontwerper
huur | koop
pandtype |5
David Teniersstraat 151 t/m 157
Vilvoorde

(4 woningen worden afgebroken — vervangingsbouw 4 woningen)
David Teniersstraat 159 t/m 165 + 32 0 | A/E | nog niet gekend volumestudie
achterliggende garages in ]. Jordaensstraat

(4 woningen + garages worden afgebroken — vervangingsbouw |3 appartementen)
garages tussen J. Smitsstraat |3 en 15:

eventueel bijkomende vervangingsbouw van |5 appartementen

Quirynen & Jacobs
architecten

pandtype |8

vervangingsbouw schetsontwerp
15 0 A | 2.560.000,00 €

A. Nobelstraat 27-44 herwerkt project

Muizen

Styfhals & Partners nv

pandtype 59
vervangingsbouw
Frans De Geyndtgaarde | 1-12-13-14 12 0 A | 1.668.055,00 € | schetsontwerp
Diegem

(4 huizen worden afgebroken — vervangingsbouw van 12 flats)

Antwerps
Architectenatelier bvba

pandtype 61
vervangingsbouw
Zaventemsesteenweg 44-74 30 0 A | 4.137.368,00 € | schetsontwerp
Diegem

(4 huizen en 12 duplexen worden flats)

Architectenbureau
Kati Lamens
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project

type

huur | koop

type

ramingsbedrag

fase eind 2017

ontwerper

pandtype 13

David Teniersstraat nrs. 109, 111, 113, I'l5, 117

Vilvoorde

pandtype 23

Jacob Smitsstraat nrs. 7, 9, 11, 13, 22, 24, 26, 28, 60 en 64
Vilvoorde

Valerius De Saedeleerstraat nrs. 38 t/m 48 en nrs. 49 en 51
Vilvoorde

231 0

nog niet gekend

schetsontwerp

Quirynen & Jacobs
architecten

pandtype 29 + 33
renovatie van 242 woningen wijk Houtem
Vilvoorde

242 | 0

28918.119,72 €

openbare
procedure

ArQ

architectenstudio bvba

pandtype 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 56, 56bis en 58

totale en parti€le renovaties

Peutiesteenweg, Jan Frans keppensstraat, Georges Lambrettestraat,

Jan Moensstraat, René Quivreuxstraat, Wilgenstraat, Willem Willoxstraat,
Jan Baptist Jacobsstraat

Machelen en Diegem

123 0

A/E

7.549.390,00 €

openbare
procedure
architectuuropdracht

nog niet gekend

Er zijn geen grote onderhoudswerken gepland voor 2020.
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Opsomming verwerkte facturen

2.4.1

In 2019 werden er 3.747 facturen en 214 creditnota’s verwerkt. Van deze facturen werden 550 facturen

doorgerekend aan de huurders via onkostennota’s.

Huurachterstallen

2.4.2

16'SS00T 3| PLTTOT 3 (80'19 51 3| SETI6SI 3 | 48116651 3 |8S60L L1 3| TUSIB0T 3 | 6196h €1 3| S6TO0PT 3| STLES 61 3 |98EI6 L1 3| LEVSH 8T 3 [ 1LE1900 3 opeg
86107 91 3| 865081 3 | SHETI 81 3 | S6EHE 81 3| CoSELI 3 [BLT96L1 3| SI'195 L1 3 | TL00TS1 3 |0000L81 3| 06129 61 3 | 05106 91 3| 05°10C L1 3 | wouueydsSuyeagy
0665 3(S05665 3|06 3{T0SLIG 3[SH8TY 3 (8006095 3[9I'898S 3[T0INSL 3[ 095008 3| 09'S008 3| T99Tr9 3|{000bSe 3|  veremaye)
G511 3(ES18 (€18 3| €518 B|OCSI8 3|ESEl B{ESUC IS 3|ESH 3{UNC 3|UWE 3|UKL 3| usoy seng
BYI9LL1 3| 89 Ivhl 3 89'YSY b1 3 | 89900 vl 3| 89S ¥1 3 (V19891 3| IE6Lh8I 3| 1EI981 3 | 1816661 3| IBSTSLI 3| 18918L1 3189841 3|  apeposimy
I606€ 3| L6TOCE 3(06YLI€ 3 06RLIE 3| 0CWLIE 3{O6HLI€ 3|0CRLIE 3| 0CYLI€ 3|OCRIIE 3{0CVLIE 3[O06HLIE 3|0ChLIE 3|  mouuasoy
OLELIT 3(OLELIT 3{9LELIT 3(9LELIT 3(89SOLT 3(89S09T 3|8STLT 3{89SH0E 3| WTLLI 3|OLELLT 3|SLEL6T 3|16061€ 3| MR )
BSBT61 3| LIST00T 3 |BLSEI 00 3| TS9S5 07 3 | 00'SI9 07 3 {06465 13| 89'VETTL 3 | L8OELTU 3| LLOOL T3 | LIS 113 |00505 LT 3| 81'958 51 3 Ry
PRRPLRY | gIpep | glpou | gm0 | gl | gl | gl | gl | oglew | glude | ogip | el® |l | SHQYMH-XE
IL'S6L6S 3| TE9L89 3 00TSH 89 3| LI€TT893 |OL'10L 193 |95w6L 85 3| SILTr09 3 | 1116155 3| 0811853 | 8T 1667 3 | 16001 €5 3| 19691093 | £5'1005 3 opeg
99916 00 3| 17996103 [ 8TBS6TL3 | 160E 0T 3| ¥5'E61 0T 3 [TLOILLI 3| PLLBS I 3 [OL'SLS LI 3 | 98IV ST | I¥080 L1 3 |9L101 L1 3| 66'15881 3 | ouueydsduymagyy
00'SB1S 3[€906ES 3[T00ISS 3[0S86S 3[4T9109 3{COSOE 3| 0UIS69 3| 10980 3{ 095119 3| 996Er9 3|ISEILS 3|Sramg 3|  wommmalo)
GLEIE D 3 PEGSLY 3(UECISH 3| L8055 | 3| LBTES| 3[TSHEET 3|TSSTIE 3| TEULE 3|T6E05h 3| L6080S 3 [€Tos0§ 3|0UBEEY 3| w0y asong
19178 3| 191208 3| 191278 3| 6695 01 3| €660 01 3 [ E9IE01 3 |8V68T8 3|8%Te 3 [6€LILL 3| 0LLESS 3[OLLLS 3|0LLL6S 3|  3prpsimy
00956 01 3| 61'8¥ETI 3 [00L6S 113 (90866 3| V9LE 113 [E6T06 113 | 90696 3| LS80 T 3 |8L9SI TI 3| 8UsE66 3| 06LILEI 3|95SESTI 3|  mouuamsoy
S9E8 3| SETOB 3[8I908 3| 69168 (89168 3(SCCCII 3{CBLLLI 3[L191 3 ESHII BOSEILI 3(0S6L 1 3| SUHEI 3| Aem RN
VL9601 3 |SESTE0L S | PEESE 1L 3| 116959 3 [THE6L09 3 [ L9VEL8S 3 [ II'CHBLS 3 | LLVELES 3 | E50TH S5 3 | ES'EEBYS 3| LS'9STLS 3| 6E¥SLSS 3 ppinny
POOPURD | 6lPp | glpou | gipo | giids | glne | gl | opqunl | ogew | oplade | ogipu | gl | gl EL
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2.4.3 Afbetalingsplannen

In 2019 werden er in totaal 183 afbetalingsplannen opgevolgd.

opgemaakte afbetalingsplannen in 2019

cv en warm water 3
huurgelden 62
gerechtskosten 0
huurgelden en onkostennota’s 7
huurlasten

huurschade 4
onkostennota’s 23
waarborgen 78
totaal 183

nog lopende afbetalingenplannen per 31/12/2019
cv en warm water 0
huurgelden 44
huurlasten 6
huurschade 3
onkostennota’s 7
waarborgen 31
totaal 91

Er werden voor het boekjaar 2019 vijf dossiers oninvorderbaar verklaard voor een totaal bedrag van
4.132,30 EUR
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3.ICT

De mobiele camera die wordt gebruikt in de strijd tegen sluikstorten en vandalisme bleek in 2018 en begin 2019 een
succes voor het beoogde doel. Als gevolg daarvan werd beslist om 2 extra camera’s met recorder aan te kopen,
waardoor het totaal op 3 toestellen komt. Deze 3 camera’s worden nu bijna permanent en tijdelijk opgesteld op
diverse plaatsen binnen het patrimonium om problemen te helpen oplossen. Deze camera’s hebben ook een pre-
ventief effect.

In het renovatieproject van residentie Goubloem, Parkstraat | 13-113A-117-119 werd een camerasysteem van 5|
camera’s en 7 recorders in gebruik genomen.

Het kantoornetwerk ondervond in 2019 meer en meer hinder van de trage virtuele snelheid waardoor aan efficiéntie
op de werking werd ingeboet en menig medewerker gefrustreerd raakte door de traagheid van zijn/haar computer-.
Alle desktops kregen ondertussen een SSD harde schijf om de snelheid van de PC te optimaliseren en daarnaast
werd ook de netwerksnelheid opgekrikt. De oplossing hiervoor vinden, heeft enige tijd geduurd, maar de traagheid
werd dan uiteindelijk opgelost door al de switchen te vervangen daar deze dateerden van 2009-2010.

Bijkomend werd ook de dataserver, waar de toepassingen van ORDIGES op draaien en waar praktisch iedereen mee
werkt, vervangen. Deze server ondervond ook al ouderdomskwalen en upgraden was niet meer mogelijk. Van deze
gelegenheid werd tevens gebruik gemaakt om de server meteen te virtualiseren waardoor we klaar zijn voor de
toekomst.
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4. INTERNE DIENST PREVENTIE EN BESCHERMING

aantal

aantal verloren kalenderdagen

aantal dagen forfaitaire ongeschiktheid

dodelijke ongevallen 0 0 0
ongevallen met blijvende ongeschiktheid 0 0 0
ongevallen met tijdelijke ongeschiktheid 2 | 0
Totaal | | 0
formule Fg=Bx1.000.000/A=0 |Weg=Cx1000/A=0 Geg=(c+d)x100/A=0

35

0,03

0,00

Er heeft zich in 2019 één ongeval op de werkvloer voorgedaan. Het arbeidsongeval werd erkend door de abeidson-
gevallenverzekering en had een tijdelijke arbeidsongeschiktheid van | kalenderdag tot gevolg. We noteerden ook
één ongeval tijdens de woon/werkverkeerverplaatsing.

Voor de berekening van de frequentiegraad wordt enkel rekening gehouden met de ongevallen die zich voordoen

op de werkvloer.
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5. KLACHTENBEHANDELING

In 2019 werden er in totaal 8 klachten geregistreerd.
Van deze geregistreerde klachten werden er 2 gegrond of deels gegrond en 6 ongegrond verklaard.
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6. JAARREKENING

JAARREKENING EN ANDERE OVEREENKOMSTIG
HET WETBOEK VAN VENNOOTSCHAPPEN
NEER TE LEGGEN DOCUMENTEN

IDENTIFICATIEGEGEVENS {op datum van de neerlegging)

Naam: Inter Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting

Rechtsvorm: Cofperatieve vennootschap met beperkte aansprakelijkheid

Adres: Parkstraat Nr: 115 Bus:
Postnummer: 1600 Gemeente:  Vilvoorde

Land:  Belgié

Rechispersonenregister (RPR) - Ondememingsrechtbank van Brussel, nederlandstalige

Intemetadres:

Ondememingsnummer BE 0400.676.613

Datum van de neeriegging van de oprichtingsakte OF van het recentste stuk dat de datum van 05-06-2013
bekendmaking van de oprichtingsakie en van de akte fot statutenwijziging vermeldt.

JAARREKENING IN EURO gosdgekeurd door de algemene

M
vergadering van 20532
met betrekking tot het boekjaar dat de periode dekt van 01-01-2019 fot 31-12-2019
Vorig boekjaar van 01-01-2018 fot 31-12-2018

De bedragen van het vorige boekjaar zijn identiek met die welke eerder openbaar werden gemaakt.

Nummers van de seclies van het standaardmodel die niet werden neergelegd omdat ze niet dienslig zijn:

VOL22, VOLE1,VOL621,VOLE22 VOL624 VOLE25 VOL6E34 VOLEIS VOLEA T, VOLBEA2 VOL
6.5.1,VOLE5.2 VOL 6.7.2, VOL 6.8, VOL 6.15, VOL 6.17, VOL 6.18.1, VOL 6.18.2, VOL 7, VOL 8, VOL 9, VOL 11,
VOL 12, VOL 13, VOL 14, VOL 15, VOL 16
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Deze jaarrekening betreft niet een vennootschap die onderworpen is aan de bepalingen van het nieuwe Wetboek
van vennootschappen en verenigingen van 23 maart 2019.
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Nr. BE D400676.613

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN

COMMISSARISSEN EN VERKLARING BETREFFENDE EEN
AANVULLENDE OPDRACHT VOOR NAZICHT OF CORRECTIE

LIJST VAN DE BESTUURDERS, ZAAKVOERDERS EN COMMISSARISSEN

VOLLEDIGE LWST met naam, voornamen, beroep, woonplaats (adres, nummer, postnummer en gemeente) en functie

in de ondememing

PIQUER Jan

Jan Frans Willsmsstraat 20
1800 Vilvoorde
BELGIE

Begin van het mandaat 05-08-2019

CORNETTE Laura

Jeanne Hellemansstraat 15
2800 Mechelen
BELGIE

Begin van het mandaat 05-08-2018

CEUPPENS Guy

Maunts Duchehof 114

1800 Vilvoorde
BELGIE

Begin van het mandast 05-08-2018

DEBLOCK Ingnd

Bestuurder

Leeuwenkeniaan 10

1830 Macheten (Viaams-Brabant)
BELGIE

Begin van het mandast 05-08-2018

DEHAENE Tom

Eikstraat 83
1681 Hofstade (Viaams-Brabant)
BELGIE

Begin van het mandaat 05-08-2020

BRUYNSEELS Geen

Haesendocksiraat 85
1800 Vilvoorde
BELGIE

Begin van het mandaat 05-08-2010

MAYDA Samira
Nijverheidsstraat 7
1800 Vilvoorde
BELGIE

Einde van het mandaat 08-08.2025

Einde van het mandaat: 08-06-2025

Einde van het mandaat 06-08-2025

Einde van het mandaat: 06-06-2025

Einde van het mandaat: 08-06-2025

Einde van het mandaat 06-00-2025

Voorzitter van de Raad van Bestuur

Bestuurder

Bestuurdsr

Ondervoorziter van de Raad van Bestuur

Bestuurder

Bestuurder
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Nr. BE 0400676 613

VoL 2.1

Begin van het mandaat 05-D8-2018

TIELEMANS Steven

Heirbaan 104
1830 Machelen (Viaams-Brabant)
BELGIE

Begin van het mandaat 05-08-2018

VANGINDERTAELEN Jocelyne

Watermolenstraat 113
1831 Diegem
BELGIE

Begin van het mandaat 05-06-2018

VAN LANGERAERT Steve

Meiklokiesstrast 18
1800 Vilvoordea
BELGIE

Begin van het mandaat 05-08-2010

LUC CALLAERT BV (BO0342)

BE 0483718.022

Zwaluwstraat 117

1840 Londerzasl

BELGIE

Begin van het mandaat 01-01-2010

Direct of indirect vertegenwoordigd door;
CALLAERT Luc (AQ1123)
BEDRIJFSREVISOR
Zwaluwstraat 117
1840 Londerzeel
BELGIE

Einde van het mandaat: 08-08-2025

Einde van het mandaat: 08-08-2025

Einde van het mandaat: 08-08-2025

Einde van het mandaat: 05-08-2025

Einde van het mandaat: 31-12-2021
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Nr BE 0400.676.613

VOL 3.1

JAARREKENING

BALANS NA WINSTVERDELING

Toel

ACTIVA
OPRICHTINGSKOSTEN a1
VASTE ACTIVA
Immaterigle vaste activa 62
Materigle vaste activa g3
Temeinen en gebouwsn
Instsliaties. machines en witrusting
Meubilair en rollend mateneel
Leasing en soongelike rechien
Owenge matenele vaste activa
Actva in aanbouw en voaruftbetalingen
Financiele vaste activa 84m51
Verbonden ondememingen 615
Deslnemingsen
Vordenngen
Ondememimgen waarmee sen
deelnemmngsverhouding bestast a.15
Deeinemingen
Vorderingen
Anders financiele vaste activa
Aandeien
Vorderingen &n borgtochten in contanten
VLOTTENDE ACTIVA
Vorderingen op meer dan een jaar
Handelsvordanngan
Owvernige vordenngen
Voorraden en bestellingen in uitvoering
Voorraden
Grond- en hulpstoffen
Goederen in bewerking
Gereed product
Handelsgoaderan
Onmperende goederen bestemnd voor verkoop
Vooruitbetalingen
Bestellingen in uitvoenng
Vorderingen op ten hoogste één jaar
Handelsvordenngen
Ovenge vordenngen
Geldbeleggingen LERT 5
Egen aandelen
Overige beleggingen
Liquide middelen
Overlopende rekeningen as
TOTAAL VAN DE ACTIVA

i

Boehaar

Vong boelkaar

I

BHE BEgBuBBREBY

¥

5T

2$§ﬁ8ﬁ235§

il

s1E3

4201

123,437,967

1.807

123.430.754
105.214.334

82.038

18.154.381
5.406

5400
5.082
24
17.023.363

508.694
485014
13.880

16.206.763
307 906

140.461.330

3859
124.334 660
108.255.084

T3.083

10.008.37T
5.408

5400
5082
324
14.449.275

1.772.969
470.045
1.302.024

12.319.237
357.069

138,793.000

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019

43



Nr. BE 0400.676.613 VOL 3.2
Toel [Todes Boekaar Vong boskjax
PASSIVA
EIGEN VERMOGEN 115 27.305.493 25.689.934
Kapitaal 871 ] 10 67.280 60528
Geplastst kapraal 100 174.375 178.825
Niet-opgevraagd kapitaal L1 107.085 115807
Uitgiftepremies 1"
Herw aardenngsmeerwaarden 12 5217125 5.217.125
Reserves 13 15344025 15.584 262
Wenalijke resene 130 18.050 19.050
Onbeschikbare reserves 131 B887.138 887.138
Voor sigen aandelen 1310
Anders 1311 887138 687 138
Belastingvnje reserves 132 10.084 860 10.325. D67
Beschikbare reserves 133 4.552 87T 4 582 67T
Overgedragen winst (verlies) (-] 14 4248 499 3.070.124
Kapitaaisubsidies 1§ 2.428.564 1.75T 495
Voorschot aan de vennoten op de verdeling van het
netto-actief 1%
VOORZIENINGEN EN UITGESTELDE
BELASTINGEN 15 J17.144 1.645.190
Voorzieningen voor risico’s en kosten 180/ 253.413 1.203.593
Pensioenen en soorigeljke verpichtingen 180
Fiscals lasten 181
Grote herstzlings- en enderhoudswerken 1682 253413 242 800
Mikzuverplichtingen 183
Owverige risica’s en kosten 68 | 1845 080.784
Uitgestelde belastingen 188 463.™1 441587
SCHULDEN 1740 112.438.693 111.457.876
Schulden op meer dan één jaar 8e | 17 106.786.966 105.285.389
Financiéis schulden 17e 105.804 704 104 454 7684
Achtergesteide leningen 170
Miet-achtergesteide obdigatisteningen m
Leasingschulden en soortgelyke schulden 172 15.0685 15004
Kredietinstellingen 17 104.838.003 103.438.754
Ovenge lsningen 174 1.011.038 eoo4t8
Handelsschulden 175
Leveranciers 1750
Te petalen wissels 1751
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen 178
Overige schulden 1789 g22.172 831.225
Schulden op ten hoogste één jaar B0 | 4248 5.300.381 5.509.189
Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar
wervalian 42 3.001.888 2842785
Financiéle schulden 43
Kredietinszelingen 4308
Owverige leningen 43
Handelsschulden 4 1.113.718 2.1e8.810
Leverancisrs 4408 1.113.718 2198819
Te betalen wissels 441
Ointvangen vooruitbetalingen op bestellingen 45
Schulden met betrekking tot belastingen,
bezoldigingen en sociale lasten g0 | 45 @81.508 254 567
Belastngen 45003 828.775 48834
Bezoidigingen en sociale lasten 454G 151.78 204733
Oiverige schulden 4748 143 448 115.218
Owverlopende rekeningen B8 | 4523 351.366 663.298
TOTAAL VAN DE PASSIVA 1040 140.461.330 138.793.000
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Nr BE D400 676 613 VOL 4
RESULTATENREKENING
Toel. | Codes Boekjaar Varig boekjaar
Bedrijfsopbrengsten TOITHA 13.088.626 15.996.205
Omzet 610 | 70 7.567 513 11.086.144
Voorraad goederen in bewerking en gereed product
en bestellingen in uitvoering: toename {afname) (+)/(-) M
Geproduceerde vaste activa 2
Andere bedrijfsopbrengsten 610 | 74 632.050 £63.664
Miet-recurrente bedrijffsopbrengsten 6.12 | TeA 4.889.063 4246197
Bedrijfskosten BOVGEA 10.944.733 10.252.616
Handelsgoederen, grond- en hulpstoffen &0 76.206 2735917
Aankopen 600/8 76.206 111.405
Voorraad afname (loename) (+¥(-) 609 2624512
Diensien en diverse goederen a1 2062925 2041893
Bezoldigingen, sociale lasten en pensioénen  (+)(-) 8.0 | 62 1.320.220 1.433.314
Alschrijvingen en waardeverminderingen op
oprichtingskosten, op immateriéie en maternéle vaste
activa 630 3433781 2.990.189
Waardeverminderingen op voorraden, op bestellingen
in uitvoering en op handeisvorderingen: toevoegingen
{terugnemingen) (#}-) @610 | 8314 8699 9.756
Voorzieningen voor nsico's en kosten: toevoegingen
{bestedingen en terugnemingen) (+M-) 610 | 35 265.092
Andere bedrnijfskosten 6.10 | 6408 727829 679611
Als herstructureringskosten geactiveerde
bedrijiskosten {-) £i49
Niet-recurente bedrijfskosten 6.12 | GEA 333247 96 844
Bedrijfswinst (Bedrijfsverlies) (+)(-) 2901 2143893 5.743.589
Financigle opbrengsten TEI7EE §70.413 716.080
Recurrente financiéle opbrengsten 75 970.413 716.050
Opbrengsten uit financigle vaste activa 750
Opbrengsten uit victlende activa [ 14.508 6310
Andere financigle opbrengsten 6.1 | 7528 955.805 709.740
Niet-recurrente financidle opbrengsten 6.12 | 768
Financiéle kosten B5/668 2.128.821 2.032.200
Recurrente financiéle kosten 6.11 | 65 2.128.821 2032200
Kosten van schulden 650 2121.568 2027.375
Waardevermindenngen op violiende activa
andere dan voomraden, besteliingen in
uitvoering en handelsvorderingen: toevoegingen
{lerugnemingen) (+¥-) 651
Andere financiéle kosten 6529 7.2 4.825
Niet-recurrente financiéle Kosten 6.12 | 66B
Winst (Verlies) van het boekjaar vaor belasting  (+)/(-) 9603 585.485 4427439
Onttrekking aan de uitgestelde belastingen 78D 17.617 12278
Overboeking naar de uitgestelde belastingen £80 160.221
Belastingen op het resultaat (-} 813 | enTT 64.964 75.000
Belastingen §7013 64,964 75.000
Regulansering van belastingen en terugneming van
voorzieningen voor befastingen [
Winst (Verlies) van het boekjaar (+)i(-) oa04 938.138 4.204.454
Onttrekking aan de belastingvrije reserves 789 240.237 141.875
Overboeking naar de belastingvrije reserves gag 2950868
Te bestemmen winst (verlies) van het boekjaar (+)/(-) 0o05 1.178.375 1.395.501
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Nr. BE 0400.676.613

VOLS

RESULTAATVERWERKING

Te bestemmen winst (verlies)
Te bestammen winst (verbes) van het boskjaar
Overgedragen winst (verlies) van het vonge boekjaar
Onttrekking aan het eigen vermogen
aan het kapitaal en aan de uilgftepremies
aan de reserves
Toevoeging aan het eigen vermogen
aan het kapitaal en 3an de utg®epremies
aan de wenaijke reserye
Ban de OVEnQe reserves
Over te dragen winst (verlies)
Tussenkomst van de vennoten in het verlies
Uit te keren winst
Vergoeding van het kapitaal
Bestuurders of zaakvosarders
Werknemers
Andere rechthebbenden

(+¥4
(*¥-)
(=¥}

(+¥(-)

B0 g aar

Vonig boskjaar

4P
mn
e

- "}

&

-2 |

TIEITE

4.248 459
1.178.375
3.070.124

4248 499

3.070.124
1.385.501
1.674.8623

3070.124
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Nr. BE 0400676.613

VOLE23

TOELICHTING
STAAT VAN DE IMMATERIELE VASTE ACTIVA

CONCESSIES, OCTRODIEN, LICENTIES, KNOWHOW,
MERKEN EN SOORTGELIJKE RECHTEN
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar
Mutaties tijdens het boekjaar

Aanschaffingen, met inbegrip van de geproduceserds vaste activa

Oweardrachten en buitengebruiksielingen

Overboskingen van een post naar een andere (+¥i-}
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het
boekjasar
Mutaties tijdens het boekjaar

Gaboskt

Teruggenanmen

Verworven van derden

Afgeboekt na overdrachten en buitengebruikstedlingen

Owergeboekt van een post naar een anders V(-
Afschrijvingen en waardeverminderingen per ginde van het
boekjaar
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR

Codes Soehjaar Vorg boskjaar |
8052P XK 103.563 |
on

8ox

8042

B052 103,563

s122p OO0 99.904
872 1852

6082

8002

B102

B112

g1z 101.756

21 1.807
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Nr. BE 0400676613 VOL 631
STAAT VAN DE MATERIELE VASTE ACTIVA
Codes Boeljaar Vong boekjaar [

TERREINEN EN GEBOUWEN
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar s 000X 143.793 849 |
Mutaties tijdens het boekjaar

Aanschaffingen. met inbegrip van de geproduceerde vaste activa a4 420123

Overdrachien en bunengebruikstefingen amn 4.304.003

Overboslingen van een post naar een anders {+-3 | 8181 2.3T4.751
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar g1¢ 142 224 080
Meerwaarden per einde van het boekjaar RSP XAAXAXXXXXX S.21T.124 !
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt 2n

Verworven van derden 8an

Afgeboskt au

Overgeboskt van &&n post naar 2sn andare +¥i-) | 2291
Meerwaarden per einde van het boekjaar £0251 5217124
Afschrijvingen en waardevermindeningen per einde van het
boekjaar g321p 20000000 40.754 988
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt &am 5484070

Teruggenomen 281

Verworven van derden a9

Afgeboekt na overdrachien en buitsngebruikssfingen sa01 383118

Cwvergeboekt van sen post naar sen anders (+=-1 | 8311
boekjaar Ban 42.226.850
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR e 105.214.334

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019

48



Mr. BE 0400676613 VOLG6.3.2
Codes Boskjaar Vong boekjaar |

INSTALLATIES, MACHINES EN UITRUSTING
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar s1e2F O 000000 158 444 |
Mutaties tijdens het boekjaar

Aanschaffingsn, met inbegnp van de geproduceerde vasie activa B1E2

Overdrachien en buitengebruikstellingen 872

Overboskingen van een posi naar een andere (+¥-) | 6182
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar B1g2 158 444
Meerwaarden per einde van het boekjaar 82500 0000000000 |
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt 8212

Verworven van derden g2n

Afgeboskt 2

Owvargsboskt van 22n post naar a=n andars [*¥(-) | 8242
Meerwaarden per sinde van het boekjaar e v
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het
boekjaar gy OO0 158.238
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt 8272 206

Teruggenomen 8282

Verworven van derden 8202

Afgeboskt na overdrachten en butengebruikstelingen 832

Overgeboekt van esn post naar een andere (+¥(-) | 8312
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het
boekjaar B322 158.444
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR A
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Nr. BE 0400.676.613 VOLB33
Coset Eoekjaar Veng boekjaar |

MEUBILAIR EN ROLLEND MATERIEEL
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar B193F OO0 559 542 ]
Mutaties tijdens het boekjaar

Aanschaffingen, met inbegnp van de geproduceerde vaste activa B1a3 10.407

Overdrachian en buitlengebruiksteliingen 8173

Overboekingen van een post naar e=n andere f+¥(-) | 8183
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar B193 5693949
Meerwaarden per einde van het boekjaar grsap OO0 ]
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt B213

Verworven van derden EI23

Afgebosht B233

Owergeboekt van een post nasr een andars f+W(-) | B243
Meerwaarden per einde van het boekjaar B253
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het
boekjaar B323P 0O 0 486 445
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt Ba73 21.481

Teruggenomen a283

Verworven van derden 82493

Afgeboekt na overdrachtan &n buitengebruikstellingen B303

Overgeboekl van een post naar een andere (*¥(-) | 8312
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het
boekjaar ) 507 910
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR 4 62.039
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Nr. BE 0400.676.613 VOLE3G
[Codes Boekaar Vong boekjaar |
ACTIVA IN AANBOUW EN VOORUITBETALINGEN
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar g108P 0000000000 16.005377 ]
Mutaties tijdens het boekjaar
Aanschaffingen, met inbegrip van de geproducesrde vaste activa B188 4087818
Overdrachien an buitengebruiksialingen B178 238
Overboskingen van sen post naar een anders {+¥i-} | B188 -2.374.781
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar g183 18.618.304
Meerwaarden per einde van het boekjaar B253P 0000000000 ]
Mutaties tijdens het boekjaar
Geboekt B218
Verworven van derden 8228
Afgeboskt g2
Overgeboekt van een post naar een anders (+)i-) | 2248
Meerwaarden per einde van het boekjaar 8258
Afschrijvingen en waardeverminderingen per einde van het
boekjaar e o JOOOO0C00L
Mutaties tijdens het boekjaar
Gaboekt BITE 463 823
Teruggenomen 6288
Verworven van derden 8208
Afgeboskt na overdrachten en buttengebruikstellingen 63048
Overgeboskt van een post naar een andere {+¥i-) | 8318
Afschrijvingen en waardeverminderingen per sinde van het
boekjaar 8323 463923
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR ki 18.154.381
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Nr. BE 0400.676.613

VOLG64.3

STAAT VAN DE FINANCIELE VASTE ACTIVA

ANDERE ONDERNEMINGEN - DEELNEMINGEN EN
AANDELEN
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar
Mutafies fijdens het boekjaar

Aanschaffingen

Owerdrachten en buitengebruikstelingsn

Overboekingen van een post naar 2en anders (=¥(-)
Aanschaffingswaarde per einde van het boekjaar
Megrwaarden per einde van het boekjaar
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt

Verworven van derden

Afgeboekt

Overgeboekt van een post naar #2n anders (*Wi-)
Meerwaarden per sinde van het boekjaar
Waardeverminderingen per einde van het boekjaar
Mutaties tijdens het boekjaar

Geboekt

Teruggenomen

Verworven van derden

Afgeboekt na overdrachien en buitengebruiksteliingen

Owergeboskt van een post naar een anders {(+¥-)
Waardeverminderingen per einde van het boekjaar
Niet-opgevraagde bedragen per einde van het boekjaar
Mutaties tijdens het boekjaar *)-)
Migt-opgevraagde bedragen per einde van het boekjaar
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR
ANDERE ONDERNEMINGEN - VORDERINGEN
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR
Mutaties tijdens het boekjaar

Teevoegingen

Terugbetalingen

Geboskte wasrdsvermindenngen

Teruggenomen waardeverminderingen

Wisselkoersverschillen (#¥(-)

Owverige mutaties *¥-)
NETTOBOEKWAARDE PER EINDE VAN HET BOEKJAAR
GECUMULEERDE WAARDEVERMINDERINGEN OP
VORDERINGEN PER EINDE BOEKJAAR

Vong boekjaar

B383F

83an

MIP

8413
8433
B33
Ba43
8453
BS23P

B472
8482
B0
2512
8522
-

B553

BOR3

Be12

2858

Be%3

5.082
XO000CCKX

5.082

5082
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Nr. BE 0400.676.613

VOL &6

GELDBELEGGINGEN EN OVERLOPENDE REKENINGEN (ACTIVA)

OVERIGE GELDBELEGGINGEN
Aandelen en geldbeleggingen andere dan vastrentende
beleggingen
Aandelen - Boekwaarde verhoogd met het niet-opgevraagde bedrag
Aandelen - Nist-opgevraagd bedrag
Edele metalen en kunstwerken
Vastrentende effecten
Vastrantende effecten utgegeven door kredistinstelingen
Termijnrekeningen bi] kredietinstellingen
Met san resterende looptid of opzegtermijn van
hoogstens &&n maand
meer dan é2n maand en hoogstens één jaar
mesr dan &&n jaar
Hierboven niet-opgenomen overnige geldbeleggingen

OVERLOPENDE REKENINGEN

Uitsplitsing van de post 450/1 van de activa indien daarender een belangrijk bedrag voorkomt

Owver te dragen kosten
Verkregen opbrengsten

Codes

Vorig boekjaar

BEEY

“EUEER

g§E8E

Bossjaar

32235
275.em
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Nr. BE 0400.676.613 VOLB.T.
STAAT VAN HET KAPITAAL EN DE AANDEELHOUDERSSTRUCTUUR
Cooes Boekjaar Vong boekjaar |
STAAT VAN HET KAPITAAL
Maats chappelijk kapitaal
Geplaatst kapitaal par sinde van het boskjaar 1000 SOOUOOUOOCE 170.825 |
Geplaatst kapitaal per sinde van het boskjaar 100 174 3275
Cooes Beoragen Aantal aanoeen
Wizigingen tijdens het boskjaar
Samensteling van het kapitaal
Soonen aandelisn
Kapitazaandslen 174.375 8.875
Aandelan op nasm gro2 OO OO000K
Gedematerialisserde aandelen 8703 OO X
Codes | Netopgevaagdbecrag |  Oppewaagd. niet-
gestort bedrag
Miet-gestort kapitaal
Miet-opgevraagd kapitaal 1] 107.085 FORCMNCNOA X,
Opgevraagd, niet-pesion kapitaal 8712 IO
Aandeshouders die nog mosten valsionen
Stad Vivoorde 28818
Viaamse Overheid Departemeant Financien en Bagroting 26825
Provinciebestuur Viaams Brabant 20825
0.CM.W Vilvoorde 18243
Gemeents Machelen 181
O.CM.W Machslsn 84
Herman Jacobe 3358
Stad Mechelen 1.744
Alzo Nobal NV 13
Marc Dnesen 582
Chales De Ruydis 1686
O.CMW Mechalen 180
Jean - Luc Pears 150
A. Strubbe 1
Mw. BL MG Orban BE
Mw. MNY EG Orban Ee
F. Van Hoof 7E
Alsin Van Henda a7
Albert Absillis ar
Paul Rummens 1@
Mevr. 5. Mildea 1
Codes Boskjaar
Eigen aandeien
Gehouden door de vennootschap zelf
Kapitaalbedrag el |
Aantal aandeien ET22
Gehouden door haar dochters
Kapitasibedrag -k |
Aantsl asndelen 732
Verplichtingen tot uitgifte van aandelen
Als gevolg van de uitoefening van conversierechien
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Nr. BE 0400676813 VOL B.7.1
Codes Boskjaar
Bedrag van de lopende convertesrbare leningen E740
Bedrag van het te plastsen kapitaal T4
Maximum zantal uil 12 geven zandelen BT42
Als gevolg van de uitoefening van inschrijvingsrechten
Aantal inschrijwingsrechten in omioop 8745
Bedrag van het te plaatsen kapitaal E746
Maximum aantal uit 12 geven aandelen E74T
Toegestaan, niet-geplaatst kapitaal &5
Loges Boekpaar
Aandelen buiten kapitaal
Verdeling
Aantal aandelen &man
Daaraan verbonden stemrecht gre2
Uitspliteing volgens da sandesthouders
Aantal aandelen gehouden door de vennootschap zelf am
Aantal aandslen gehouden door haar dochiers &781
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Nr, BE 0400.676.613 VOL 6.9
STAAT VAN DE SCHULDEN EN OVERLOPENDE REKENINGEN (PASSIVA)
Codes Boskaar
UITSPLITSING "JA_.H DE SCHULDEN MET EEN OORSPRONKELIKE LOOPTIID
VAN MEER DAN EEN JAAR, NAARGELANG HUN RESTERENDE LOOPTLUID
Schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen
Financigéle schulden BE01 3.061.680
Achtergestelde leningen BN
Miet-achtergesteide obligatieleningen 2821
Leasingschulden en soorigelijke schulden 8831 20
Kredetinstellingen 841 20852260
Overige leningen 2851 108.081
Handelsschulden EE81
Leveranoers 8871
Te betalen wisssls B881
Ontvangen voorutbetalingen op bestelingsn 8381
Overige schuiden 201
Totaal der schulden op meer dan &én jaar die binnen het jaar vervallen 42 3061689
Schulden met een resterende looptijd van meer dan é&n jaar doch hoogstens 5 jaar
Financiéle schulden 8502 14,858,609
Achiergestelde leningen g812
Niet-achtergestaide obligatieleningen g822
Leasingschulden en scorigelijke schulden Baaz ged
Kradstinstelingen E24Z 14.205.188
Owvenge leningen gas2 453.824
Handelsschulden Bsa2
Leverancers Bam2
Te betalen wissels 8882
Ontvangen vooruitbetalingen op bestelingen se0n
Overige schulden 202
Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan é2n jaar doch hoogstens 5
jaar B2 14655856
Schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar
Financigéle schulden 8503 @1.204 808
Achtergestelde leningen 8813
Niet-achtergestelde obigatisleningen 8523
Leasingschulden en soorngelijhe schulden 8833 14.770
Kredietinstelingen 8243 £0.632.007
Owerige leningen 8853 557.212
Handelsschulden B8B83
Leveranciers 8873
Te betalen wissels 8883
Ontvangen vooruitbetalingan op bestallingan Sa8g3
Overige schulden 8203 822172
Totaal der schulden met een resterende looptijd van meer dan 5 jaar g813 82127070
Codes Boskjaar
GEWAARBORGDE SCHULDEN
Door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden
Financigle schulden - |
Achtergesteide leningen B3
Miet-achtergesteide cbiiganeieningen B
Leasingschuiden en scorgefijke schuiden B251
Kredtinstellingen el
Overige leningen o
Handelsschulden B281
Leveranciers 281
Te betalen wizsels 2001
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen @on
Schulden met betrekking tot bezoldigingen en sociale lasten 021
Overige schulden 9051
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VOL &9

Totazl van de door Belgische overheidsinstellingen gewaarborgde schulden
Schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherroepelijk beloofd op
activa van de onderneming
Financiéle schulden
Achtergestelde leningen
Miet-zchtergestelds obligatizieningen
Leasingschulden en soorigelijke schulden
Kredieunstelingen
Owerige leningen
Handelsschulden
Leveranciers
Te betalen wissels
Ontvangen vooruitbetalingen op bestellingen
Schulden met betrekking tof belastingen, bezoldigingen en sociale lasten
Belasungen
Bezoldigingen en sociale lasten
Owverige schulden

Totaal der schulden gewaarborgd door zakelijke zekerheden gesteld of onherroepelijk
beloofd op activa van de ondermeming

SCHULDEN MET BETREKKING TOT BELASTINGEN, BEZOLDIGINGEN EN
SOCIALE LASTEN
Belastingen
Vervallen belastingschuldan
Nist-vervallen belastingschuiden
Geraamde belastingschuiden
Bezoldigingen en sociale lasten
Vervallen schuiden ten aanzien van de Rijksdienst voor Sociale Zekerheid
Andere schulden met betrekking tot bezoldigingsn en sociale lasten

OVERLOPENDE REKENINGEN

8022
g232
EQ42
BOE2

8972

go12
02
#0312
Sz
2052

gon2
2073

aora

BOS5 848

151.731

Uitsplitsing van de post 452/3 van de passiva indien daaronder een belangrijk bedrag voorkomt

To=s te rekenen kosten en intresten
Qver te drapen opbrengsten

Bosekjaar

343.210
8154
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BEDRIJFSRESULTATEN
Codes Boekjaar WVong boekpasr
BEDRIJFSOPBRENGSTEN
Nztto-omzet
Uitsplitsing per bedrifscategorie
Sociale verhuur 7.587.513 TAQE 244
Koopwoningen 3.500 000
Untsplitsang per geografische markt
Andere bedrijfsopbrengsten
Explotatesubsidies &n varwege de overhed ontvangen
compenserende bedragen 740 160,845 105.303
BEDRIJFSKOSTEN
Werknemers waarvoor de ondermeming sen DIMONA-verklaning
heeft ingediend of die zijn ingeschreven in het algemeen
personecisregister
Totaal aantal op de afsluitingsdatum 2084 20 b7
Gemiddeld personesisbestand berekend in voltjdse equivaienten 087 211 2
Aantal daadwerkelik gepresteerde uren ooes 28.840 o7
Personeelskosten
Bemldigingen en rechistreekse socisle voordelen a20 265.863 Q88.784
Werkgeversbidragen voor sociale verzekermgen o 231.313 316.230
Werkgeverspremies voor bovenwetteljke verzekenngen 822 74.388 82432
Andere personesiskosten 823 48 658 47,868
Ouderdoms- en overevingspensoensn fi24
Voorzieningen voor pensioenen en soortgelijke verplichtingen
Toevoegingen (bestedingen en terugnemingen) (+¥(-) | 838
Waardeverminderingen
Op voorraden an bestellingen in uitvosrng
Gaboskt a1
Teniggenomen g1
Op handelsvordermpen
Gaboekt a112 e B8 450
Teruggenomen 2113 ©8.480 BET34
Voorzieningen voor risica’s en kesten
Teevosgingsn 115 285.002
Beswedingen en lerugnemingen gne
Andere bedrijffskosten
Bednjfsbelastingen en -taksen 840 T20.783 682401
Andefe o418 1.068 17.210
Uitzendkrachten en ter beschikking van de ondememing gestelde
personen
Totaal aantal op de afsiuitingsdatum 2004 i
Gemiddeld aantal berekend in voltijdse equivalentsn f0e7 1 1
Aantal daadwerkeiijk geprestesrde uren 20ea 1.874 &
Kosten voor de ondememing 817 135.508 16.851
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FINANCIELE RESULTATEN

RECURRENTE FINANCIELE OPBRENGSTEN
Andere financiele opbrengsten
Door de overheid foegekende subsidies, sangerskend op de
resultstenrskening
Kapitaaisubsidies
Interestsubsidies
Untsplitsing van de overge financiéle opbrengsten

RECURRENTE FINANCIELE KOSTEN
Afschrijving van kosten bij uitgifte van leningen
Geactiveerde interesten
Waardeverminderingen op viottende activa
Geboskt
Teruggenomen
Andere financiéle kosten
Badrag van het disconio ten [aste van de ondememing bij de
verhandeling van vorderingen
Voorpeningen met financieel karakter
Toevoegingen
Bestedingen en terugnemingen
Uitsplitsing van de overige financiele kosten
Intrestvergoeding Huurders
Andere dverse financigle kosten

Vong boskoaar

8125
0128

8510
8511

a5a1

84222
871.583

5.641
1.412

84222
610848
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VoL B.12

OPBRENGSTEN EN KOSTEN VAN UITZONDERLIJKE OMVANG OF UITZONDERLIJKE MATE VAN VOORKOMEN

NIET-RECURRENTE OPBRENGSTEN
Miet-recurrente bedriffsopbrengsten
Terugneming van afschrijvingen en van waardeverminderningen op
immateriéie en matenels vasts actva
Terugneming van voarzieningen voor uitzonderijke bednjfsnsica’s en
~hosten
Mearwaarden bij de realisatie van immaterigle en matengle vasie
actva
Andere niet-recurments bedrjfsopbrengsten
Niet-recurrente financiéle opbrengsten
Terugneming van waardevermindenngen op financéle vasie activa
Terugneming van voarzieningen voor uitzonderiijke financiéle risica’s
en kosten
Meerwaarden bij de realisatie van financiéle vaste activa
Andere nigt-recurrente financigéle opbrengsten
NIET-RECURRENTE KOSTEN
Miet-recurrente bedrijfskosten
Miet-recurrente afschrijvingen en waardevermindsringean op
oprichtingskosten, op immatergle en matenéle vaste activa
Voorzeningen voor uitzonderiijke bednjfsnsico’s en -kosten:

toevoegingen |bestedingen) {*¥(=)

Minderwaarden by de realisatis van immateriéls an materiéle vaste
actva

Andere niet-recurrente bedriffskosten

Als herstructurenngskostan geactiveerde nistrecurrents

bednjfskosten -}

MNiet-recurrente financiéle kosten
Waardeverminderingen op financele vaste activa
Voorzieningen voor uitzonderijke financiéle nsico's en kosten:

inevoegingen (bestedingen) *¥i-)

Minderwaarden by de realisatie van financiéle vaste activa
Andere nigt-recurrents financiéle kosten
Als herstructurenngskosien geachiveerde nist-recurrente financéle

kosten )

Codes Boelkjaar Vong boskiaar

70 4.889.063 4.246.197
TOA 4 B89.063 4246157
780

T80 o0B0.784 1.135.107
7830 3850455 3.111.080
TO4E T7.824

788

781

"4}

783

7

68 3.332.471 96.844
BaA 333247 96.844
660 2.508.640 95 248
8820

8630

647 823801 1.508
6680

658

Ba1

. vd

6831

6e8

8821
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BELASTINGEN EN TAKSEN
Codes Boekjaar
BELASTINGEN OP HET RESULTAAT
Belastingen op het resultaat van het boekjaar 1 64.000
Verschuldigde of betaaide belastingen en voorheffingen 2135 84.000
Geactiveerde overschotten van betaalde belastingen en voorheffingen o138
Geraamde belastingsupplementen eIy
Belastingen op het resultaat van vorige boekjaren 138 964
Verschuldigde of betaalde belastingsupplementen 2130 a4
Geraamas belastingsupplemanten of balastingen waarvoor sen voorziening ward gavormd @140
Belangrijkste oorzaken van de verschillen tussen de winst voor belastingen, zoals die blijkt
uit de jaarrekening, en de geraamde belastbare winst
Verworpen uitgaven B4 204
Boekjaar
Invioed van de niet-recurrente resultaten op de belastingen op het resultaat van het boekjaar
Codes Boekjaar
Bronnen van belastinglatenties
Acteve (3Entes M4
Gecumulserde fiscale verfiezen die aftrekbaar zijn van |atere belastbars winsten w42
Andere acbeve fatenbes
Fassieve latenbes 44
Uitsplitsing van de passieve latenties
Codes Boekjaar Vong boskgaar
BELASTING OP DE TOEGEVOEGDE WAARDE EN
BELASTINGEN TEN LASTE VAN DERDEN
In rekening gebrachte belasting op de toegevoegde waarde
Aan de ondememing (afirekbaar) G148 Tro 35107
Door de ondememmg G148 388.002 770.383
Ingehouden bedragen ten laste van derden als
Bednjfsvoorhefing o147 280.5T1 287205
Rosrande voornaffing o148

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019

61




Nr. BE 0400.676.613 VOL 6.14
MIET IN DE BALANS OPGENOMEMN RECHTEN EN VERPLICHTINGEN
Codes Boekjaar
DOOR DE ONDERNEMING GESTELDE OF ONHERROEPELLK BELOOFDE
PERSOONLIJKE ZEKERHEDEN ALS WAARBORG VOOR SCHULDEN OF
VERPLICHTINGEN VAN DERDEN c4p
Waarvan
Door de ondememing geéndosseerde handelseffecten in omicop 2150
Door de ondememing getrokken of voor aval getekende handeiseffecten 151
Maximumbedrag ten belopa waarvan andere verpichtingen van derden door de pndemaming
zijn gewsarborgd g153
ZAKELIJKE ZEKERHEDEN
Zakelijke zekerheden die door de ondememing op haar eigen activa werden gesteld of
onherroepelijk beloofd als waarborg voor schulden en verplichtingen van de ondermeming
Hypothekean
Boskwaarde van de bezwaarde activa 2181
Bedrag van de inschrijving gIn
Pand op het handeisfonds - Bedrag van de inschrijving g1
Pand op andere activa - Boekwaarde van de in pand gegeven activa g1
Zekerheden op de nog & verwerven activa - Bedrag van de betrokken activa g2m
Zakelijke zekerheden die door de onderneming op haar eigen activa werden gesteld of
onherroepelijk beloofd als waarborg voor schulden en verplichtingen van derden
Hypotheken
Boekwaarde van de bezwaarde activa g8
Badrag van de inschrijving g2
Pand op hat handeisfonds - Badrag van de inschrjving g182
Pand op andere activa - Boskwaarde van de in pand gegeven activa gioz
Zekerheden op de nog t8 verwerven activa - Bedrag van de betrokken activa g2a2
GOEDEREN EN WAARDEN GEHOUDEN DOOR DERDEN IN HUN NAAM MAAR
TEN BATE EN OP RISICO VAN DE ONDERNEMING, VOOR ZOVER DEZE
GOEDEREN EN WAARDEN MNIET IN DE BALANS ZIJN OPGENOMEN
BELANGRIJKE VERPLICHTINGEN TOT AANKOOP VAN VASTE ACTIVA
PT 30: vervangbouw Houtem flatgebouwen - in uitvosnng §.027.040
PT82: vervangbouw Zaventemsesteenweg 144-152 - in uitvoerng 1.835.100
PT28 + 33 renovatie 242 woningen t& Houtem - gepland 31.198.981
PTG ( later T8): vervangbouw Fr. Degeyndigaarde 11-12-13-14 - gepland 1,804,240
PT 81. vervangbouw Zaventemsesteenweg 44 - 58 + 80 - 74 - gepland 4.730.520
PT 18: vervangbouw Alfred Mobelstraat te Muizen 3.452 885
BELANGRIJKE VERPLICHTINGEN TOT VERKOOP VAN VASTE ACTIVA
TERMIJNVERRICHTINGEN
Gekochte (te ontvangen) goederen g213
Verkochte (te leveren) goederen 8214
Gekochte (te ontvangen) deviezen g5
Verkochte (te leveren) deviezen §218
Bosijaar
VERPLICHTINGEN VOORTVLOEIEND UIT DE TECHNISCHE WAARBORGEN
VERBONDEN AAN REEDS GEPRESTEERDE VERKOPEMN OF DIENSTEN

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019

62



Nr. BE 0400.676.613

VOLB.14

BEDRAG, AARD EN VORM VAN BELANGRIJKE HANGENDE GESCHILLEN EN ANDERE
BELANGRIJKE VERPLICHTINGEN

Eoewjaar

REGELING INZAKE HET AANVULLEND RUST- OF OVERLEVINGSPENSIOEN TEN BEHOEVE VAN DE

PERSONEELS- OF DIRECTIELEDEN
Beknopte beschrijving
Er is een groepsverzekenng afgesiolen voor de personesisieden

Genomen maatregelen om de daaruit voortvioeiende kosten te dekken

PENSIOENEN DIE DOOR DE ONDERNEMING ZELF WORDEN GEDRAGEN

Geschat bedrag van de verplichtingen die voortvioeien uit reeds gepresteerd werk 220

Basis 2n wijze waarop dit bedrag wordt berekend

AARD EN FINANCIELE GEVOLGEN VAN MATERIELE GEBEURTENISSEN DIE ZICH NA
BALANSDATUM HEBBEN VOORGEDAAN EN DIE NIET IN DE RESULTATENREKENING
OF BALANS WORDEN WEERGEGEVEN
De vennootschap heeft in het boekjaar 2020 te kampen met de gevolgen van het coronavirus. Het
bestwur verwacht momentes! dat door de specifiske activitest die
vennootschap uitosfent, de activitaiten niet zullen verminderen, maar kunnen momentes| het effect ap
de woekomstge huunnkomsien de kosten en de investerngen,
niet inschatten. Jij wensen er wel op te wijzen dat Intervilvoordse Maatschappi] voor Huisvesting in het
verleden esn fiinke financsie buffer hesft opgebouwd.

AAN- OF VERKOOPVERBINTENISSEN DIE DE VENNOOTSCHAP ALS OPTIESCHRUVER
VAN CALL- EN PUTOPTIES HEEFT

AARD, ZAKELIJK DOEL EN FINANCIELE GEVOLGEN VAN BUITENBALANS
REGELINGEN

Mits de risico's of voordelen die uit dergelijke regelingen voortvloeien van enige betekenis zijn
en voor zover de openbaarmaking van dergelijie risico's of voordelen noodzakelijk is voor de
beoordeling van de financiele positie van de vennootschap

ANDERE NIET IN DE BALANS OPGENOMEN RECHTEN EN VERPLICHTINGEN MET
INBEGRIP VAN DEZE DIE NIET KUNNEN WORDEN BECIJFERD

2020

2020

2020

Boskpar
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FINANCIELE BETREKKINGEN MET
Codes Boekjaar
BESTUURDERS EN ZAAKVOERDERS, NATUURLIJKE OF RECHTSPERSONEN
DIE DE ONDERNEMING RECHTSTREEKS OF ONRECHTSTREEKS
CONTROLEREN ZONDER VERBEONDEN ONDERNEMINGEN TE ZIJN, OF
ANDERE ONDERNEMINGEN DIE DOOR DEZE PERSONEN RECHTSTREEKS OF
ONRECHTSTREEKS GECONTROLEERD WORDEN
Uitstaande vorderingen op deze personen 2500
Voomaamste voorwaarden betreffende de vorderingen, interestvost, looptid, eventusel
afgeiosts of sfgeschreven bedragen of bedragen waarvan werd afgezien
Waarborgen toegestaan in hun voordeel 2501
Andere betekenisvolle verplichtingen aangegaan in hun voordeel 502
Rechistreekse en onrechisireekse bezoldigingen en ten laste van de resultatenrekening
toegekende pensioenen, voor zover deze vermelding niet uitsluitend of hoofdzakelijk
betrekking heeft op de toestand van een enkel identificeerbaar persoon
Aan bestuurders en zaakvoerders 503 17.482
Aan oud-bestuurders en oud-zaakvoerders @504
Codes Boekjaar
DE COMMISSARIS{SEN) EN DE PERSONEN MET WIE HLJ (Z1J) VERBONDEN 1S
(Z1IN)
Bezoldiging van de commissaris(sen) 9505 813
Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uitgevoerd
binnen de vennootschap door de commissaris(sen)
Andere controleopdrachten 5081
Belastingadviesopdrachten 25082
Andere opdrachten buiten de revisorale opdrachten 25063
Bezoldiging voor uitzonderlijke werkzaamheden of bijzondere opdrachten uitgevoerd
binnen de vennootschap door personen met wie de commissaris{sen) verbonden is (zijn)
Andere controleopdrachiesn 25081
Beiastngadwesopdrachten 25062
Andere opdrachien bulten de revisorale opdrachisn 25083

Vermeidingen in toepassing van het artikel 134 van het Wetboek van vennootschappen
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Andere in de toelichting te vermelden inlichtingen

Byt geeshil = GAUTEAN is opgwioe
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SOCIALE BALANS

Nummers van de paritsire comités die voor de ondememing bevoegd zijn:

Staat van de tewerkgestelde personen

Werknemers waarvoor de onderneming een DIMOMNA-verklaring heeft ingediend of die zijn ingeschreven in het

algemeen personeelsregister

Tijdens het boekjaar Codes | Totaal 1. Mannen 2 Vrouwsn
Gemiddeld santal werknemers

Voltijds 1001 19.8 128 7

Desltijds 1002 2 2 0

Totaal in veltijdse equivalenten (VTE) 1003 211 141 7
Aantal daadwerkelijk gepresteerde uren

Voitids 1011 28235 18081 2274

Deehipds 1012 414 414

Totaal 1012 28 649 19.375 £.274
Personeslskosten

Voltijds 1021 1.285.237 B40 585 435872

Dealtijde 1022 24 pE3 34083

Totaal 1023 1.320.220 EB4 548 435672
Bedrag van de voordelen bavenop het loon 1033 znm: 14.070 8928

"

VORISRl Songe usigus Codes |P. Totaal 1P, Mannen | 2P. Vrouwen
Gemiddeld aantal werknemers in VTE 1003 2 13 T
Asantal dasdwerkelk gepresiesrde uren 1013 30.417 20.168 10.249
Personesishosten 1023 1433314 §77.280 456.054
Bedrag van de voordelen bovenop het loon 1033 22383 14731 7822
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Werknemers waarvoor de onderneming een DIMONA-verklaring heeft ingediend of die zijn ingeschreven in het

algemeen personeelsregister (vervolg)

Op de afsluitingsdatum van het boekjaar Codes | 1. Voltids 2. Dealijds 3. Totsalin
equivalenten
Aantal werknemers 05 18 2 103
Volgens de aard van de arbeidsoversenkomst
Oversenkomst voor 2en onbepaalde tyd 110 18 2 103
Oversenkomst voor een bepaaide tijd m 0 0 0
Oversenkomst voor gen duidelijk omschreven werk 112 o ) 0
Venaangingsoverasenkamst 13 a 0 a
Volgens het geslacht en het studieniveau
Mannen 120 12 2 133
lager onderwis 1200 3 1 35
secundair onderwis 1201 & 0 -
hoger nist-universitair ondenwijs 112 4 1 48
universitair ondenwijs 1203 1 0 i
Vrouwen 121 8 o é
lager onderwis 1210 1] 0 ]
secundair onderwiis 1211 3 0 3
hoger net-universitair onderwijs 1212 3 o 3
universitair ondenwi|s 1213 i} a 0
Volgens de beroepscategorie
Directisparzonee| 130 i Q i
Bedienden 1 11 2 123
Arbeiders 132 8 o 4
Andere 122 o 1] 1]
Uitzendkrachten en ter beschikking van de onderneming gestelde personen
Codes | 1. Uttzendikrachie 2 Ter
beschikking
Tijdens het boekjaar van de
CNCSMEming
gestalde
personen
Gemiddeld aantal tewerkgesislde personen 150 1
Aantal daadwerkelijk gepresieerde uren 151 1874
Kosten voor de ondemneming == 135.508 |
; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019 69




Mr. BE 0400676 6813 VOL 10
Tabel van het personeelaverioop tijdens het boekjaar
Codes | 1. Vohyds 2 Deshtgds 3. Totaal in
Ingetreden '
equvalenten
Aantal werknemers waarvoor de onderneming tijdens
het boekjaar een DIMOMA verklaring heefi ingediend
of die tijdens het boekjaar werden ingeschreven in het
algemeen personeelsregister 205
Volgens de aard van de arbeidsovereenkomst
Overesnkomst voor een onbepaailde tyd 250 i a 1]
Cvereenkomst voor een bepaaide tiyd 211 0 a 1]
Cversenkomst voor een duidelijk omschreven werk 212 1] 1] 1]
Vervangingsoversenkomst 23 o 2 0
- Codes | 1. Voitgds 2 Desityds 3 Totaalin
Uitgetreden tidse
equnslenten
Aantal werknemers met een in de DIMONA-verklaring
aangegeven of sen in het algemeen personeselsregister
opgetekende datum waarop hun oversenkomst tijdens
het boekjaar een sinde nam 05 2 o 2
Volgens de aard van de arbeidsoversenkomst
Overeenkomst voor een onbepaalde tijd 30 s 0 2
Owersenkomst voor sen bepaalde tijd m (1] [t} 1]
Crwveresnkomst voor een duideljk cmschreven werk nz 1} 0 1]
Vervangingsoversenkomst 33 0 2 0
Volgens de reden van beesindiging van de overeenkomst
Fensoen 240 2 0 2
Werkloosheid met bedrijfstoeslag 31 ] i 1]
Afdanking Mz 0 a ]
Andere reden 43 1 a o
Waarvan: het aantal werknemers dat als zelfstandige
ten minsts op halftjdse basis diensten blgh
verenen san de ondememing 350
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Inlichtingen over de opleidingen voor de werknemers tijdens het boekjaar

Codes Codes Vrouwen
Totaal van de formele voortgezette berospsopleidingsinitiatieven ten
laste van de werkgever
Aantal betokien werknemers 5801 25811 1
Aantal gevoigde opisidingsuren 5602 345812 §
Nettokosien voor de ondememing 5803 3301|5813 267
waarvan brutokosten rechistreeks verbonden met de opleiding 58031 3301 |58 207
waarvan betaalde bijdragen en stortingsn aan collectieve fondsen 58032 a1n
waarvan ontvangen tegemostkomingen (in mindering) 58033 58133
Totaal van de minder formele en informele voortgezette
bercepsopleidingsinitiatieven ten laste van de werkgever
Aantal betrokken werknamers 5EM 5831
Aantal gevoigds opleidingsursn 5820 5432
MNettokostan voor de ondemeaming 5823 5@a3
Totaal van de initigle beroepsopleidingsinitiatieven ten laste van de
werkgever
Aantal betrokken warknemars EE41 Bas1
Aantal gevolgde oplesdingsuren 5542 5852
Nettokosten voor de ondememing 5843 | 5853
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7. VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR

De statutaire algemene vergadering van de CVBA Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting , die conform
de statuten plaatsvindt op woensdag 27 mei 2020 om 18u in de lokalen van de vennootschap, Parkstraat |15,
1800 Vilvoorde, werd, wegens de coronamaatregelen, uitgesteld naar 2 september 2020. Wij verwijzen hiervoor
naar het Koninklijk besluit nr. 4, van 9 april 2020, houdende diverse bepalingen inzake mede-eigendom en het
vennootschaps- en verenigingsrecht in het kader van de strijd tegen de Covid-19 pandemie.

De aandeelhouders worden in kennis gesteld van het jaarverslag over het dienstjaar 2019 en de financiéle
toestand van de maatschappij op 3| december 2019.

I. Resultatenrekening:

De vennootschap sluit het boekjaar 2019 af met een te bestemmen winst van |.178.375 euro. De te bestem-
men winst wordt toegerekend op de rubriek overgedragen winst/verlies (14).

De omzetdaling is een gevolg daar er geen koopwoningen werden verkocht in het werkjaar 2019.

De huuropbrengsten zijn gestegen van 7.495.244 euro in 2018 naar 7.567.513 euro in 2019, hetgeen een
positieve evolutie is.

De kosten voor aankoop van goederen en diensten (61) zijn gestegen met 1,03%.

De personeelskosten daarentegen zijn gedaald met |13.094 euro. In deze 2 rubrieken zit een verschuiving.
In 2019 zijn er 2 personeelsleden door ziekte en ongeval weggevallen. Deze 2 personeelsleden zijn
vervangen door 2 interimkrachten.

In 2019 werden er voor 5.284 euro aan oude huurders afgeboekt.

De voorzieningen voor groot onderhoud is niet vergelijkbaar met het boekjaar 2018. In 2019 hebben wij
enkel de voorziening voor schilderwerken aangepast. De voorziening voor het geschil Gaudaen is
teruggenomen. Dit geschil is in 2019 uitgesproken. Deze terugname is geboekt op niet-recurrente
bedrijfsopbrengsten.

De andere bedrijfskosten (640/8) stijgen met 7,09%. Dit is het gevolg van een stijging van de onroerende
voorheffing en van de registratierechten voor het geschil Gaudaen.

De andere financiéle opbrengsten zijn met 34,66% gestegen, vooral door een verhoging van de
intrestsubsidies.

In 2019 werden er 20 woningen verkocht. De uitzonderlijke opbrengsten (76) of meerwaarde uit deze
verkopen bedroegen 3.850.456 euro.
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Balans:

Het balanstotaal stijgt in 2019 met 1,20% naar 140.461.330 euro. De materiele vaste activa dalen naar
123.430.754 euro. Dit komt door het boeken van de afschrijvingen en een aantal buitengebruikstellingen.

De handelsvorderingen (40) dalen wezenlijk met 1.264.275 euro. Dit komt voornamelijk door een daling
van het bedrag van de koopwoningen en het afboeken van het geschil Gaudaen.

Het hoge bedrag aan liquide middelen ter waarde van 16.206.763 euro wordt aangehouden als buffer om
toekomstige renovaties te kunnen realiseren.

2. Financiéle Ratio’s:

Het eigen vermogen + schulden op lange termijn zijn 10.654.492 euro hoger dan de vaste activa. Dit bedrag
dient in wezen als buffer voor de investeringen in materiéle vaste activa en voor het vast gedeelte van
behoefte aan werkkapitaal. De behoefte aan werkkapitaal is echter negatief zodat daar zelfs geen buffer
nodig is.

Het eigen vermogen als deel van het totaal vermogen, in essentie de (on)afhankelijkheidsgraad van de
vennootschap, bedraagt 19,43%. Hier zit de laatste jaren een positieve trend in.

De netto operationele cashflow (kasopbrengsten minus kaskosten +/- wijziging behoefte aan werkkapitaal
en exclusief de niet-recurrente resultaten) bedraagt 4.629.992 euro. Dit overtreft de schulden op meer dan
| jaar die binnen het jaar vervallen en de financiéle resultaten met 528.799 euro. Deze dekking is dus ruim
voldoende.

Er hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan na het einde van het boekjaar 2019 die de
continuiteit van de bedrijfsvoering in het gedrang brengen.

De Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting heeft echter in het boekjaar 2020 te kampen met de
gevolgen van het coronavirus. Het bestuur verwacht momenteel dat door de specifieke activiteit die de
vennootschap uitoefent, de activiteiten niet zullen verminderen maar kunnen momenteel het effect op de
toekomstige huurinkomsten, de kosten en de investeringen niet inschatten. We wensen er wel op te wijzen
dat de Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting in het verleden een flinke financiéle buffer heeft
opgebouwd.

Er zijn geen omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk kunnen beinvlioeden.
Er zijn geen werkzaamheden op het gebied van onderzoek en ontwikkeling.

De vennootschap beschikt niet over bijkantoren.

Uit voormelde cijfers blijkt dat de vennootschap verder inspanningen blijft leveren om de werkingskosten
beheersbaar te houden. Mocht de vennootschap in vereffening gedwongen worden, dan zou de realisatie

van al onze activa ruimschoots volstaan om alle crediteuren te vergoeden.

Bij toepassing van artikel 96 §5 van W. Ven merkt de RvB op dat de waarderingsregels in continuiteit
verantwoord zijn.

Daarbij maken wij dan wel volledige abstractie van de maatschappelijke doelstellingen die wegen op deze
activa, met name het ter beschikking stellen van betaalbare woningen voor de minderbedeelden.
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8. BIJZONDER VERSLAG OVER HET TOEZICHT OP HET
SOCIAAL OOGMERK VAN DE VENNOOTSCHAP

Gelet op de artikelen 95, 96 en 661, 6° van de wet d.d. 7 mei 1999 houdende het wetboek van vennootschappen,
zoals gewijzigd door de wet van 23 januari 2001 tot wijziging van de wet van 7 mei 1999 houdende het wetboek van
vennootschappen en van de wet van |7 juli 1975 op de boekhouding van de ondernemingen (B.S. 6 februari 2001);

Gelet op de statuten van de vennootschap laatst aangenomen door de buitengewone algemene vergadering van 29
mei 2013 en gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 14 juni 2013 onder het nummer 0090078;

Bevestigt hierbij de Raad van Bestuur dat tijdens het dienstjaar 2020 regelmatig toezicht werd uitgeoefend op het
sociaal oogmerk dat de maatschappij overeenkomstig artikel 4 van haar statuten heeft bepaald.

Inzonderheid heeft de Raad van Bestuur vastgesteld dat de uitgaven inzake investeringen, inzake de werkingskosten
en bezoldigingen bestemd waren om de verwezenlijking van het sociaal oogmerk van de vennootschap te bevorderen.
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9. VERSLAG COMMISSARIS-REVISOR

IBR-IRE B00342
BTW-TVA BE 0 463 716 022

BEDRIJFSREVISOREN
Mob : +32 (0)475 37 37 04
Zwaluwstraat 117 Tel : +32 (0)52 33 80 12
Fax : +32 (0)52 34 09 05
EEI_%'PUWNDERZEEL luc@accal.be

“INTER VILVOORDSE MAATSCHAPPIJ
VOOR HUISVESTING”
CVBA-so

Verslag van de commissaris
over de statutaire jaarrekening

afgesloten per 31 december 2019

Inter Vilvoordse Maatschappij voor huisvesting
31 december 2019 BTW-TVA BE 0400.676.613
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VERSLAG VAN DE COMMISSARIS
AAN DE ALGEMENE VERGADERING VAN
DE INTERVILVOORDSE MAATSCHAPPL VOOR HUISVESTING OVER HET
BOEKJAAR AFGESLOTEN OP
31 DECEMBER 2019

In het kader van de wettelijke controle van de jaarrekening van INTERVILVOORDSE
MAATSCHAPPI) VOOR HUISVESTING (de “vennootschap™), leggen wij u ons
commissarisverslag voor, Dit bevat ons verslag over de jaarrekening alsook overige door
wet- en regelpeving gestelde eisen. Dit vormt een peheel en is ondeelbaar.

Wij werden benoemd in onze hoedanigheid van commissaris door de algemene vergadering
van 5 juni 2019, overcenkomstig het voorstel van het bestuursorgaan. Ons mandaat loopt af
op de datum van de algemene vergadering die beraadslaagt over de jaarrekening afgesloten
op 31 december 2021, Wij hebben de wettelijke controle van de jsarrekening van
INTERVILVOORDSE MAATSCHAPPI VOOR HUISYESTING voor het eerst uitgevoerd.

Verslag over de controle van de jaarrekening

Oordeet zonder voorbelond

Wij hebben de wettelijke controle vitgevoerd van de janrrckening van de vennootschap, die
de balans op 31 december 2019 omvat, alsook de resultatenrekening van het boekjaar
afgesloten op die datum en de toelichting, met een balanstotaal van € 140.461.330 en
waarvan de resultatenrekening afsluit met een winst van het boekjaar van € 1.178.375.

Naar ons oordeel geell de jaarrekening een getrouw beeld van het vermogen en de financiéle
toestand van de vennootschap per 31 december 2019, alsook van haar resultaten over het
boekjaar dat op die datum is afgesloten, in overeenstemming met het in Belgi¢ van tocpassing
zijnde boekhoudkundig referentiestelsel.

Basis voor het oordeel zonder voorbehoud

Wij hebben onze controle nitgevoerd volgens de internationale controlestandaarden (ISA’s)
zoals van toepassing in Belgié. Onze verantwoordelijkheden op grond van deze standaarden
zijn verder beschreven in de sectie “Verantwoordelijkheden van de commissaris voor de
controle van de jaarrekening” van ons verslag. Wij hebben alle deontologische vereisten die
relevant zijn voor de controle van de jaarrckening in Belgi€ nageleefd, met inbegrip van deze
met betrekking tot de onafhankelijkheid.

Wij hebben van het bestuursorgaan en van de aangestelden van de vennootschap de voor
anze controle vergiste ophelderingen en inlichtingen verkregen,

Inter Vilvoordse Maatschappij voor huisvesiing
31 december 2019 BTW-TVA BE 0400.676.613
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Wij zijn van mening dat de door ons verkregen controle-informatie voldoende en geschikt is
als basis voor ons oordeel.

Verantwoordelijkheden van het bestuursorgaan voor het opstellen van de jaarrekening

Het bestuursorgaan is verantwoordelijk voor het opstellen van de jaarrekening die een
getrouw beeld geeft in overeenstemming met het in Belgi€ van toepassing zijnde
boekhoudkundig referentiestelsel, alsook voor de interne beheersing die het bestuursorgaan
noodzakelijk acht voor het opstellen van de jaarrekening die geen afwijking van materieel
belang bevat die het gevolg is van fraude of van fouten.

Bij het opstellen van de jaarrekening is het bestuursorgaan verantwoordelijk voor het
inschatten van de mogelijkheid van de vennootschap om haar continuiteit te handhaven, het
toelichten, indien van toepassing, van aangelegenheden die met continuiteit verband houden
en het gebruiken van de continuiteitsveronderstelling, tenzij het bestuursorgaan het
voornemen heeft om de vennootschap te liquideren of om de bedrijfsactiviteiten te
begindigen of geen realistisch alternatief heeft dan dit te doen.

Verantwoordelijkheden van de commissaris voor de controle van de jaarrekening

Onze doelstellingen zijn het verkrijgen van een redelijke mate van zekerheid over de vraag of
de jaarrekening als geheel geen afwijking van materieel belang bevat die het gevolg is van
fraude of van fouten en het uitbrengen van een commissarisverslag waarin ons oordeel is
opgenomen. Een redelijke mate van zekerheid is een hoog niveau van zekerheid, maar is geen
garantie dat een controle die overeenkomstig de ISA’s is uitgevoerd altijd een afwijking van
materieel belang ontdekt wanneer die bestaat. Afwijkingen kunnen zich voordoen als gevolg
van fraude of fouten en worden als van materieel belang beschouwd indien redelijkerwijs kan
worden verwacht dat zij, individueel of gezamenlijk, de economische beslissingen genomen
door gebruikers op basis van deze jaarrekening, beinvloeden.

Bij de uitvoering van onze controle leven wij het wettelijk, reglementair en normatief kader
dat van toepassing is op de controle van de jaarrekening in Belgié na.

Als deel van een controle uitgevoerd overeenkomstig de ISA’s, passen wij professionele
oordeelsvorming toe en handhaven wij een professioneel-kritische instelling gedurende de
controle. We voeren tevens de volgende werkzaamheden uit:

o het identificeren en inschatten van de risico’s datde jaarrckening een afwijking van
materieel belang bevat die het gevolg is van fraude of van fouten, het bepalen en uitvoeren
van controlewerkzaamheden die op deze risico’s inspelen en het verkrijgen van controle-
informatie die voldoende en geschikt is als basis voor ons oordeel. Het risico van het niet
detecteren van een van materieel belang zijnde afwijking is groter indien die afwijking het
gevolg is van fraude dan indien zij het gevolg is van fouten, omdat bij fraude sprake kan
zijn van samenspanning, valsheid in geschrifte, het opzettelijk nalaten om transacties vast
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te leggen, het opzettelijk verkeerd voorstellen van zaken of het doorbreken van de interne
beheersing;

e het verkrijgen van inzicht in de interne beheersing die relevant is voor de controle, met als
doel controlewerkzaamheden op te zetten die in de gegeven omstandigheden geschikt zijn
maar die niet zijn gerichi op het geven van een oordeel over de effectiviteil van de intemne
beheersing van de vennootschap;

» het evalueren van de geschiktheid van de gehanteerde grondslagen voor financiéle
verslaggeving en het evalueren van de redelijkheid van de door het bestuursorgaan
gemaakie schattingen en van de daarop betrekking hebbende toelichtingen ;

o het concluderen of de door het bestuursorgaan gehanteerde continuiteitsveronderstelling
aanvaardbaar is, en het concluderen, op basis van de verkregen controle-informatie, of er
een onzekerheid van materieel belang bestaat met betrekking tot gebeurtenissen of
omstandigheden die significante twijfel kunnen doen ontstaan over de mogelijkheid van de
vennootschap om haar continuiteit te handhaven. Indien wij concluderen dat er een
onzekerheid van materieel belang bestaat, zijn wij ertoe gehouden om de aandacht in ons
commissarisverslag te vestigen op de daarop betrelking hebbende toelichtingen in de
jaarrekening, of, indien deze toelichtingen inadequaat zijn, om ons cordeel aan te passen.
Onze conclusies zijn gebaseerd op de controle-informatie die verkregen is tot de datum
van ons commissarisverslag. Toekomstige gebeurtenissen of omstandigheden kunnen er
echter toe leiden dat de vennootschap haar continuiteit niet langer kan handhaven ;

e het evalueren van de algehele presentatie, structuur en inhoud van de jaarrekening., en van
de vraag of de jaarrekening de onderliggende transacties en gebeurtenissen weergeeft op
een wijze die leidt tot cen getrouw beeld.

Wij communiceren met het bestuursorgaan onder meer over de geplande reikwijdte en timing
van de controle en over de significante controlebevindingen, waaronder eventuele
significante tekortkomingen in de interne beheersing die wij identificeren pedurende onze
canirole.

Inter Vilvoordse Maatschappij voor huisvesting
31 december 2019 BTW-TVA BE 0400.676.613

4 ——

; Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting — jaarverslag 2019

78



@u@ﬂ@ @[Li IBR-IRE B00342

BTW-TVA BE 0 463 716 022
BEDRIJFSREVI EN
SOR Mob : +32 (0)475 37 37 04
Zwaluwstraat 117 Tel : +32 (0)52 33 80 12
Fax: +32 (0)52 34 09 05
ggféPUIMONDERZEEL luc@accal.be

Overige door wet- en regelgeving gestelde eisen
Verantwoordelijkheden van het bestuursorgaan

Het bestuursorgaan is verantwoordelijk voor het opstellen en de inhoud van het jaarverslag
voor het naleven van de wettelijke en bestuursrechtelijke voorschrifien die van toepassing
zijn op het voeren van de boekhouding, alsook voor het naleven van het Wetboek van
vennootschappen en van de statuten van de vennootschap.

Verantwoordelijkheden van de commissaris

In het kader van ons mandaat en overeenkomstig de Belgische bijkomende norm (herzien in
2018) bij de in Belgi& van toepassing zijnde internationale controlestandaarden (ISA’s), is het
onze verantwoordelijkheid om, in alle van materieel belang zijnde opzichten, het jaarverslag,
alsook de naleving van bepaalde verplichtingen uit het Wetboek van vennootschappen en van
de statuten te verifiéren, alsook verslag over deze aangelegenheden uit te brengen.

Aspecten betreffende het jaarverslag

Naar ons oordeel, na het uitvoeren van specifieke werkzaamheden op het jaarverslag, zijn wij
van oordeel dat dit jaarverslag overeenstemt met de jaarrekening voor hetzelfde boekjaar en
is opgesteld overeenkomstig de artikelen 95 en 96 van het Wetboek van vennootschappen.

In de context van onze controle van de jaarrekening, zijn wij tevens verantwoordelijk voor
het overwegen, in het bijzonder op basis van de kennis verkregen in de controle, of het
jaarverslag een afwijking van materieel belang bevat, hetzij informatie die onjuist vermeld is
of anderszins misleidend is. In het licht van de werkzaamheden die wij hebben uitgevoerd,
dienen wij u geen afwijking van materieel belang te melden.

Vermelding betreffende de sociale balans

De sociale balans neer te leggen bij de Nationale Bank van Belgié overeenkomstig artikel
100, § 1, 6°/2 van het Wetboek van vennootschappen, bevat, zowel qua vorm als qua inhoud
alle door dit Wetboek voorgeschreven inlichtingen en bevat geen van materieel belang zijnde
inconsistenties ten aanzien van de informatie waarover wij beschikken in het kader van onze
opdracht.
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— Ons bedrijfsrevisorenkantoor heeft geen opdrachten die onverenighaar zijn met de
wettelijke controle van de jaarrekening verricht, en ons bedrijfsrevisorenkantoor is in
de loop van ons mandaat onathankelijk gebleven tegenover de vennootschap.

— Er werden geen bijkomende opdrachten die verenigbaar zijn met de wettelijke
controle van de jaamckening bedoeld in artikel 134 van het Wetboek van
vennootschappen en waarvoor honoraria verschuldigd zijn, verricht.

Aniere vermeldingen

— Onverminderd formele aspecten van ondergeschikt belang, werd de boekhouding
gevoerd in overcenstemming met de in Belgié van toepassing zijnde wettelijke en

reglementaire voorschrifen,

— De resultaatverwerking, die aan de algemene vergadering wordl voorgesteld, stemt

overeen met de wettelijke en statutaire bepalingen.

— Wij dienen u geen verrichtingen of beslissingen mede te delen die in overtreding met
de statuten of het Wetboek van vennootschappen zijn gedaan of genomen.

Londerzeel, 15 april 2020,
[

LUC CALLAERT BV Commissaris,
Gevestigd te Londerzeel
Vertegenwoordigd door Lue Callaert,
Bedrijfsrevisor
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