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VOORWOORD 
 
 

Fipronil-eieren, de #MeToo-beweging tegen seksueel grensoverschrijdend gedrag, Noord-Koreaanse raketten, de staat 
van het klimaat en een oranje man die het Witte Huis omtovert tot een duivenkot met Hollywoodiaanse allures. 2017 
was een bewogen en kleurrijk jaar. 

Gelukkig kunnen we bij de Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting (IVMH) terugkijken op een geslaagd jaar. Er 
werden verschillende nieuwbouw- en renovatieprojecten gerealiseerd. 

In Vilvoorde werden negentien seniorenappartementen opgeleverd. Bij de bouw werd er uitgegaan van de bijzondere 
situatie waarin verschillende senioren verkeren. De appartementen zijn daarom allemaal rolstoeltoegankelijk. Dit project 
biedt niet enkel een meerwaarde voor de bewoners. Het project zorgt voor een opfrissing van de wijk Far-West. 

Onze Machelse bewoners werden voorzien van zesenvijftig nieuwbouwwoningen en -appartementen. 

Het project omvat tweeëntwintig sociale koopwoningen, zesentwintig sociale huurwoningen en acht Vlabinvest huur-
woningen. Het geheel werd afgewerkt met de nodige aandacht en zorg waardoor ook hier de hele omgeving kan genieten 
van de verfraaiing van het straatbeeld. 

Ook op het vlak van renovatie heeft IVMH haar duit in het zakje gedaan. De renovatiewerken aan de honderdnegen-
twintig appartementen in de Parkstraat te Vilvoorde werden naarstig verdergezet en zijn zichtbaar vooruit gegaan. Ook 
in de wijk Kassei en Machelen worden er appartementen en woningen gerenoveerd, goed voor éénentwintig woonge-
legenheden. 

De enorme investeringen die de IVMH doet in nieuwbouw- en renovatieprojecten zijn het bewijs dat de maatschappij 
investeert in kwaliteitsvolle en gepaste woningen voor haar bewoners en in betaalbaar wonen in de Vlaamse Rand. 

Toch zijn er ook uitdagingen voor de IVMH. Zo zorgt een instabiel regulerend kader voor de nodige bekommernissen 
over de duurzame werking van sociale huisvestingsmaatschappijen en het doelpubliek waarvoor ze zich dagdagelijks 
inzetten. Sociale huisvestingsmaatschappijen worden op heden niet alleen meer geconfronteerd met een verlieslatend 
financieringssysteem, zij worden daarenboven nog geconfronteerd met nieuwe regelgeving die een administratieve im-
pact heeft op de dagdagelijkse werking van de medewerkers van de maatschappij, waardoor de kerntaken minder aan-
dacht krijgen dan ze daadwerkelijk vragen. Het is in het belang van de maatschappelijke doelstelling van de maatschappij, 
de werking, het welzijn van het personeel en de dienstverlening naar de bewoners dat er optimaal kan worden ingezet 
op het uitvoeren van de kerntaken en dat de administratieve lasten en regulering tot het noodzakelijke en werkbare 
worden beperkt. En de regelgeving die nog op ons afkomt zal van iedereen een hoge mate van flexibiliteit vragen. 

Gelukkig beschikt de IVMH nu reeds over een productieve en flexibele ploeg die de focus legt op de noden en wensen 
van de huurders en de kandidaat-huurders. 

De voorzitter en ik zelf willen de medewerkers hiervoor ook uitdrukkelijk bedanken! 

  

Guy Ceuppens, Olivier Moelaert  
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1. ONZE MISSIE EN SAMENSTELLING 

1.1 Missie 

De Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting realiseert betaalbaar wonen in de stad Vilvoorde, de 
gemeente Machelen en de deelgemeente Muizen (stad Mechelen) waar de woningprijzen hoog zijn. 
Zij streeft naar een kwalitatieve uitvoering van haar woningen en appartementen met aandacht voor 
architectuur en woonkwaliteit. 
Samen met de gemeentebesturen tracht zij een aangename woonomgeving te realiseren en biedt zij een 
gezonde mix aan van huur- en koopwoningen zowel in het sociale als in het Vlabinveststelsel. 

1.2 Aandeelhouders 

Stad Vilvoorde 
Provinciebestuur Vlaams-Brabant 
Vlaamse Overheid - Departement Financiën en Begroting 
O.C.M.W. Vilvoorde 
Gemeente Machelen 
O.C.M.W. Machelen 
H. Jacobs 
Stad Mechelen 
H. Dewaerheid 
Akzo Nobel nv 
M. Driesen 
C. De Ruydts 
O.C.M.W. Mechelen 
J.L. Peêrs 
A. Strubbe 
L. Van Rode 
B.L.M.G. Orban 
M.N.E.Y.G. Orban 
F. Van Hoof 
A. Absillis 
A. Van Hende 
Syndicaat der Metallurgisten 
T. De Coninck 
S. Milde 
P. Rummens 
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1.3 Samenstelling Raad van Bestuur en remuneratie 

Op 31 december 2017 bestond de Raad van Bestuur uit: 

Voorzitter: 

de heer Guy Ceuppens (13 – 1.950,00 EUR)* 
 
 
Ondervoorzitter: 

mevrouw Ingrid Deblock (13 – 1.950,00 EUR)* 

Bestuurders: 

de heer Geert Bruynseels (9 – 1.350,00 EUR)* 

de heer Hans Heyndels (12 – 1.800,00 EUR)* 

mevrouw Sarah Sneyers (13 – 1.950,00 EUR)* 

mevrouw Carine Vroonen (13 – 1.950,00 EUR)* 

de heer Johan Kemps (13 – 1.950,00 EUR)* 

de heer Kevin Vincke (6 - 900,00 EUR)* 

de heer Gert-Jan Sterckx (12 – 1.800,00 EUR)* 

de heer Jochem De Hertogh (11- 1.650,00 EUR)* 

 
 
 
 
De Raad van bestuur kwam in totaal 14 keer samen.  
 
Elke bestuurder, inclusief de voorzitter, kreeg per aanwezigheid op de Raad van Bestuur een zitpenning van 

150,00 EUR. 

 

De directeur, de heer Olivier Moelaert, nam eveneens deel aan de vergaderingen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

* aantal aanwezigheden op de Raad van Bestuur met het totaal aan ontvangen brutozitpenningen 
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1.4 Personeelssamenstelling 

Op 31 december 2017 bestond het personeelsbestand uit 21 personeelsleden: 

14 bedienden, 7 arbeiders 

15 mannen, 6 vrouwen  

1 bediende heeft halftijds tijdskrediet 

2 bedienden gingen in ouderschapsverlof (1/5), waarvan 1 bediende gedurende 1 maand en de andere bediende 
gedurende 10 maanden. 

In de loop van 2017 gingen 1 arbeider  en 1 bediende met pensioen, 1 arbeider en 1 bediende verlieten onze 
maatschappij. 

Er werd 1 arbeider en 1 bediende aangeworven en er werd eveneens een interimbediende aangenomen om 
de afwezigheid van een langdurig zieke bediende op te vangen. 

 



1.5 Organogram 
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2. ONZE DIENSTEN EN WERKING  

2.1 Sociaal-administratieve dienst 

2.1.1 Wachtlijsten 

Huurprojecten 

In 2017 stonden er 1.857 kandidaat-huurders (zowel intern als extern) op de wachtlijst voor een sociale 
huurwoning. 

Koopprojecten 

Onderstaande tabel geeft een overzicht van het aantal geregistreerde inschrijvingen voor koopwoningen per 
31 december 2017. 

 

 

aantal 
inschrijvingen geschrapt toewijzingen totaal 

sociale koopwoningen regio 
Vilvoorde  

3 0 0 3 

sociale koopwoningen regio 
Mechelen, Walem, Heffen, 
Hombeek, Leest 

0 0 0 0 

sociale koopwoningen regio 
Machelen/Diegem 

62 8 22 32 

totaal 65 8 22 35 
 
 

 
 
 
In 2017 konden de 22 sociale koopwoningen in de wijk Begoniagaarde te Machelen allemaal worden 
toegewezen. 
 
  

8,57
0,00

91,43

%

inschrijvingen per inschrijvingsregister in %

sociale koopwoningen regio Vilvoorde

sociale koopwoningen regio Mechelen, Walem, Heffen, Hombeek, Leest

sociale koopwoningen regio Machelen/Diegem
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2.1.2 Kandidaat-huurders 

Verhouding tussen interne (mutatie) en externe kandidaat-huurders 

 aantal 

extern 1 594 

intern 263 

 1 857 
 

 

 

Gezinssamenstelling 

 
intern extern totaal 

alleenstaand 143 1 022 1 165 

partner/echtgenote 120 572 692 

totaal 263 1 594 1 857 

 
 

 
 
 
 

85,84

14,16

%

verhouding interne en externe kandidaat-
huurders in %

extern intern

54,37 

64,12 

45,63 

35,88 

intern extern

gezinssamenstelling in %

alleenstaand partner/echtgenote
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Aanvraag type (woning/appartement) 

 aantal 

appartement 2 008 

eengezinswoning 1 662 

totaal 3 670 
 
 

 

Leeftijd kandidaat-huurders 

 aantal 

18 - 24 jaar 107 

25 - 34 jaar 532 

35 - 44 jaar 519 

45 - 54 jaar 351 

55 - 64 jaar 230 

≥ 65 jaar 118 

totaal 1 857 

 

54,71

45,29

%

aanvraag type in %

appartement eengezinswoning

5,76

28,65 27,95

18,90

12,39

6,35

%

leeftijd in %

18 - 24 jaar 25 - 34 jaar 35 - 44 jaar

45 - 54 jaar 55 - 64 jaar ≥ 65 jaar
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Aantal bewoners 

  intern extern totaal 

1 95 585 680 

2 39 245 284 

3 22 250 272 

4 39 205 244 

5 35 159 194 

6 19 99 118 

7 8 32 40 

8 4 15 19 

9 2 1 3 

10 0 2 2 

11 0 1 1 

totaal 263 1 594 1 857 
 

 
 

 
Aantal kinderen  

 
intern extern totaal 

0 113 679 792 

1 33 263 296 

2 45 277 322 

3 35 203 238 

4 21 109 130 

5 9 43 52 

6 5 12 17 

7 2 6 8 

8 0 1 1 

9 0 1 1 

totaal 263 1 594 1 857 

  

36,12

14,83

8,37

14,83
13,31

7,22

3,04
1,52 0,76 0,00 0,00

36,70

15,37 15,68
12,86

9,97

6,21

2,01 0,94 0,06 0,13 0,06

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

aantal bewoners  in %

intern extern
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Aantal ingeschreven kandidaten per wijk en per type 

 appartementen woningen 
totalen 

  studio 1 slpk. 2 slpk. 3 slpk. 4 slpk. 1slpk. 2 slpk. 3 slpk. 4 slpk. 5 slpk. 6 slpk. 

Centrum 173 504 285 361 0 0 0 0 0 0 0 1 323 

Kassei 0 265 178 263 188 0 176 362 258 136 0 1 826 

Faubourg 0 428 8 0 0 261 271 439 0 0 0 1 407 

Far-West 0 471 262 0 0 0 281 442 0 0 0 1 456 

Houtem 19 89 42 57 0 0 0 345 251 150 57 1 010 

Machelen 0 364 220 259 161 0 0 402 0 0 0 1 406 

Diegem 120 307 198 0 0 0 0 324 0 0 0 949 

Muizen 0 311 172 219 0 20 0 0 0 0 0 722 

totalen 312 2 739 1 365 1 159 349 281 728 2 314 509 286 57 10 099 

 

42,97

12,55
17,11

13,31
7,98

3,42 1,90 0,76 0,00 0,00

42,60

16,50 17,38
12,74

6,84
2,70 0,75 0,38 0,06 0,06

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9

aantal kinderen in %

intern extern

79,17

109,28

84,20 87,13

60,44

84,14

56,79
43,21

%

kandidaten per wijk in %

Centrum Kassei Faubourg Far-West
Houtem Machelen Diegem Muizen

3,09

27,12

13,52
11,48

3,46 2,78
7,21

22,91

5,04
2,83

0,56

%

kandidaten per type in %

studio appartementen 1 slpk. appartementen 2 slpk.
appartementen 3 slpk. appartementen 4 slpk. woningen 1 slpk.
woningen 2 slpk. woningen 3 slpk. woningen 4 slpk.
woningen 5 slpk. woningen 6 slpk.
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Aantal ingeschreven kandidaten intern/extern per wijk  

 Centrum Kassei Faubourg Far-West Houtem Machelen Diegem Muizen totalen 

intern 52 108 90 84 69 66 33 14 516 

extern 1 031 813 999 1 074 557 928 759 664 6 825 

totalen 1 083 921 1 089 1 158 626 994 792 678 7 341 

 

Aantal ingeschreven kandidaten per wijk volgens woonplaats 

  Centrum Kassei Faubourg Far-West Houtem Machelen Diegem Muizen totalen 

Vilvoorde 595 497 606 655 316 438 329 182 3 618 

Machelen/Diegem 86 80 79 84 54 172 134 22 711 

Mechelen 120 88 118 117 89 119 96 286 1 033 

elders 282 256 286 302 167 265 233 188 1 979 

totalen 1 083 921 1 089 1 158 626 994 792 678 7 341 

 

 

  

4,80
11,73 8,26 7,25 11,02 6,64 4,17 2,06

95,20
88,27 91,74 92,75 88,98 93,36 95,83 97,94

Centrum Kassei Faubourg Far-West Houtem Machelen Diegem Muizen

kandidaten per wijk in %

intern extern

54,94 53,96 55,65 56,56

50,48

44,06
41,54

26,84

7,94 8,69 7,25 7,25 8,63

17,30 16,92

3,24

11,08 9,55 10,84 10,10
14,22 11,97 12,12

42,18

26,04 27,80 26,26 26,08 26,68 26,66
29,42 27,73

Centrum Kassei Faubourg Far-West Houtem Machelen Diegem Muizen

kandidaten per wijk in %

Vilvoorde Machelen/Diegem Mechelen elders



 

 Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting – jaarverslag 2017 15 

2.1.3 Huurders 

Leeftijd hoofdhuurders 

  aantal 

< 30 jaar 31 

31 - 40 jaar 162 

41 - 50 jaar 259 

51 - 60 jaar 357 

≥ 61 jaar 713 

totaal 1 522 

 

Leeftijd gezinsleden huurders 

  aantal 

< 18 jaar 947 

18 - 30 jaar 446 

31 - 40 jaar 345 

41 - 50 jaar 399 

51 - 60 jaar 472 

≥ 61 jaar 924 

totaal 3 533 
 

 

2,04

9,99
17,29

23,93

46,81

%

leeftijd hoofdhuurder in %

< 30 jaar 31 - 40 jaar 41 - 50 jaar 51 - 60 jaar ≥ 61 jaar

26,80

12,62
9,77 11,29

13,36

26,15

%

leeftijd gezinsleden in %
< 18 jaar 18 - 30 jaar 31 - 40 jaar
41 - 50 jaar 51 - 60 jaar ≥ 61 jaar
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Aantal bewoners per pand 
 

  aantal 

1 635 

2 393 

3 173 

4 131 

5 106 

6 61 

7 13 

8 8 

9 2 

totaal 1 522 
 

 

Aantal personen ten laste 

 aantal 

1 635 

2 393 

3 173 

4 131 

5 106 

6 61 

7 13 

8 8 

9 2 

totaal 1 522 
 

41,72

25,82

11,37 8,61 6,96 4,01 0,85 0,53 0,13

%

aantal bewoners in %

1 2 3 4 5 6 7 8 9
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Gezinsinkomen 

  aantal 

< 10 000 € 46 

10 001 - 20 000 € 885 

20 001 - 30 000 € 386 

30 001 - 40 000 € 172 

40 001 - 50 000 € 33 

≥ 50 000 € 0 

totaal 1 522 

 

Duurtijd actuele verhuring  

 aantal 

0 -1 jaar 219 

2 -3 jaar 228 

4 - 6 jaar 208 

7 -10 jaar 154 

11-20 jaar 423 

21-30 jaar 151 

31-40 jaar 103 

41-50 jaar 29 

> 50 jaar 7 

totaal 1 522 

51,91

22,93

12,81
7,23 3,68 0,99 0,33 0,07 0,00 0,00 0,07

%

personen ten laste in %

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

3,02

58,15

25,36

11,30
2,17 0,00

%

gezinsinkomen in %

< 10 000 € 10 001 - 20 000 € 20 001 - 30 000 €
30 001 - 40 000 € 40 001 - 50 000 € ≥ 50 000 €
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14,39 14,98 13,67
10,12

27,79

9,92
6,77

1,91 0,46

%

duurtijd actuele verhuring in %

0-1 2-3 4-6 7-10 11-20

21-30 31-40 41-50 > 50 jaar
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2.1.4 Verhuringen 

Overzicht marktwaarde van de verhuurde panden 

  aantal 

< 250 € 28 

251 - 350 € 1 

351 - 450 € 6 

451 - 550 € 45 

551 - 650 € 300 

651 - 750 € 269 

751 - 850 € 255 

851 - 1000 € 522 

> 1001 € 74 

niet sociaal 22 

totaal 1 522 
 

 

Overzicht reële huurprijs 

  aantal 

0 - 100 € 0 

101 - 150 € 2 

151 - 200 € 19 

201 - 250 € 462 

251 - 300 € 270 

301 - 350 € 141 

351 - 400 € 134 

401 - 450 € 124 

451 - 500 € 86 

501 - 550 € 69 

551 - 600 € 50 

601 - 650 € 40 

> 651 € 94 

niet sociaal 31 

totaal 1 522 

1,84 0,07 0,39 2,96

19,71 17,67 16,75

34,30

4,86
1,45

%

marktwaarde in %
< 250 € 251 - 350 € 351 - 450 € 451 - 550 €
551 - 650 € 651 - 750 € 751 - 850 € 851 - 1000 €
> 1001 € niet sociaal
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Aantal nieuwe verhuringen per wijk en per maand 

 jan feb maa apr mei jun jul aug sep okt nov dec totalen 

Centrum 2 4 1 5 29 3 2 4 0 1 3 5 59 

Far-West 0 0 0 1 0 0 2 0 0 0 0 1 4 

Houtem 3 0 0 0 0 0 2 2 1 0 1 0 9 

Kassei 1 0 1 0 0 1 2 2 0 0 0 1 8 

Faubourg 1 1 0 1 0 0 1 0 3 0 0 0 7 

Machelen 1 0 0 0 0 0 0 1 7 12 9 2 32 

Diegem 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0 0 2 

Muizen 3 2 1 0 1 1 0 1 2 1 0 0 12 

totalen 11 7 3 7 30 5 11 10 13 14 13 9 133 

 

 

0 0,13 1,25

30,35

17,74

9,26 8,8 8,15
5,65 4,53 3,29 2,63

6,18
2,04

%

reële huurprijs in %
0 - 100 € 101 - 150 € 151 - 200 € 201 - 250 €
251 - 300 € 301 - 350 € 351 - 400 € 401 - 450 €
451 - 500 € 501 - 550 € 551 - 600 € 601 - 650 €

> 651 € niet sociaal

44,36

3,01
6,77 6,02 5,26

24,06

1,50
9,02

%

verhuringen per wijk in %

Centrum Far-West Houtem Kassei
Faubourg Machelen Diegem Muizen

8,27
5,26

2,26
5,26

22,56

3,76

8,27 7,52
9,7710,53 9,77

6,77

%

verhuringen per maand in %

jan feb maa apr mei jun jul aug sep okt nov dec
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2.1.5   Kandidaat-kopers (sociaal) 

Gezinssamenstelling 

 sociaal 

alleenstaand zonder perso(o)n(en) ten laste 8 

alleenstaand met perso(o)n(en) ten laste 8 

samenwonend zonder perso(o)n(en) ten laste 6 

samenwonend met perso(o)n(en) ten laste 13 

totaal 35 

 

 

Leeftijd 

 sociaal 

18 tot 24 jaar 5 

25 tot 34 jaar 10 

35 tot 44 jaar 8 

45 tot 54 jaar 10 

55 tot 64 jaar 2 

vanaf 65 jaar 0 

totaal 35 
 

 

22,86 22,86
17,14

37,14

%

gezinssamenstelling kandidaat-kopers in %

alleenstaand zonder perso(o)n(en) ten laste
alleenstaand met perso(o)n(en) ten laste
samenwonend zonder perso(o)n(en) ten laste
samenwonend met perso(o)n(en) ten laste

14,29

28,57

22,86

28,57

5,71

0,00

%

leeftijd kandidaat-kopers in %

18 tot 24 jaar 25 tot 34 jaar 35 tot 44 jaar
45 tot 54 jaar 55 tot 64 jaar vanaf 65 jaar
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Aantal gezinsleden 

  sociaal 

1 8 
2 - 3 17 
4 - 5  8 
> 5 2 

totaal 35 
 

 

Gezinsinkomen 

 

  sociaal 

0 – 10.000 € 2 

10.001 – 30.000€ 19 

30.001 – 50.000€ 13 

> 51.000€ 1 

totaal 35 
 
 

 
 

 
  

22,86

48,57

22,86

5,71

%

gezinsleden in %

1 2 - 3 4 - 5 > 5

5,71

54,29

37,14

2,86

%

gezinsinkomen in %

0 – 10.000 € 10.001 – 30.000€ 30.001 – 50.000€ > 51.000€
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2.1.7   Verkopen 

Openbare verkopen van leegstaande, onverhuurbare woningen 

Volgens het masterplan en in navolging van artikel 34, §3, 3° van de Vlaamse Wooncode verkocht Inter-
Vilvoordse in 2017 in totaal 18 leegstaande, onverhuurbare woningen via openbare verkoop. 

 
 
 

 

 

adres verkoopprijs 
historische 
kostprijs 

Geactuali-
seerde 

kostprijs 

beheers-
kosten 
vmsw 

meerwaarde 
jaar 1ste  ter 
beschikking 

stelling 

 
verkoop-

datum 
 

W. Willoxstraat 23 
Diegem 

176.500,00 € 6.733,78 € 31.278,89 € 1.765,00 € 168.001,22 € 1956 

28-02-2017 
W. Willoxstraat 43 
Diegem 

176.000,00 € 6.213,80 € 28.863,54 € 1.760,00 € 168.027,00 € 1956 

Negendagwand 9 
Vilvoorde 

134.000,00 € 46.349,96 € 77.116,77 € 1.340,00 € 86.310,04 € 1982 

21-03-2017 
Vierbunder 17 
Vilvoorde 

135.000,00 € 46.349,96 € 77.116,77 € 1.350,00 € 87.300,04 € 1982 

Teresianenstraat 3 
Vilvoorde 

168.000,00 € 46.349,96 € 77.116,77 € 1.680,00 € 119.970,04 € 1982 

Houtemboskerkweg 2 
Vilvoorde 

151.000,00 € 46.349,96 € 77.116,77 € 1.510,00 € 103.140,04 € 1982 

28-04-2017 
Houtemboskerkweg 26 
Vilvoorde 

151.000,00 € 46.349.96 € 77.116,77 € 1.510,00 € 103.140,04 € 1982 

Maaiveld 9 
Vilvoorde 

155.000,00 € 46.349.96 € 77.116,77 € 1.550,00 € 79.545,23 € 1932 

31-05-2017 
Vlegelpad 7 
Vilvoorde 

180.000,00 € 46.349.96 € 77.116,77 € 1.200,00 € 117.299,18 € 1932 

Put 9 
Vilvoorde 

128.000,00 € 49.047,22€ 77.413,28 € 920,00 € 89.846,01 € 1932 

F. Degeyndtgaarde 8 
Diegem 

186.000,00 € 25.603,15 € 113.456,2 € 1.860,00 € 158.536,85 € 1964 27-06-2017 

Schriekwegel 2 
Vilvoorde 

156.000,00 € 49.047,22€ 77.413,28 € 1.560,00 € 105.392,78 € 1984 

28-09-2017 
Schriekwegel 10 
Vilvoorde 

145.000,00 € 49.047,22€ 77.413,28 € 1.450,00 € 94.502,78 € 1984 

Wijnputvoetweg 32 
Vilvoorde   

160.000,00 € 49.047,22€ 77.413,28 € 1.600,00 € 109.352,78 € 1984 

27-10-2017 
Wijnputvoetweg 42 
Vilvoorde 

166.000,00 € 49.047,22€ 77.413,28 € 1.660,00 € 115.292,78 € 1984 

D. Teniersstraat 143 
Vilvoorde 

170.000,00 € 6.146,64 € 28.064,32 € 1,700,00 € 160.996,36 € 1956 

G. Lambrettestraat 20 
Machelen 

220.000,00 € 59.640,30 € 99.229,15 € 2.200,00 € 158.159,70 € 1982 

28-11-2017 
Tuinwijk De Heuve 27 
Machelen 

151.000,00 € 6.319,71 € 29.254,71 € 1.510,00 € 143.170,46 € 1956 
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Sociale verkopen (aan zittende huurders) 

adres verkoopprijs 
historische 
kostprijs 

Geactuali-
seerde kostprijs 

beheers-
kosten 
 vmsw 

meerwaarde 
jaar 1ste ter 
beschikking 

stelling 

verkoopdatum 

 A. Rodenbachweg 10 
 Vilvoorde 

167.950,00 € 46.349,96 € 77.116,77 € 1.679,50 € 119.920,54 € 1982 05-01-2017 

Openbare verkopen (niet sociaal) 

adres verkoopprijs aankoopprijs minderwaarde 
 

verkoopdatum 
 

Leuvensestraat 67 
Vilvoorde 

325.000,00 € 920.000,00 € 595.000,00 € 03-10-2017 

Verkoop restgrond  

adres verkoopprijs oppervlakte 
 

verkoopdatum 
 

Grond naast woning R. Quivreuxstraat 1 
Machelen 

18.000,00 € 208 m² 06-10-2017 
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2.2      Dienst herstellingen en onderhoud 

Aangemaakte werkbonnen herstellingen/wederverhuringen 

In het werkjaar 2017 werden er 1.914 werkbonnen opgemaakt, 1.226 interne werkbonnen en 688 externe 
werkbonnen, waarvan 115 wederverhuringen.  
 

  aantal 

interne werkbonnen 1226 

externe werkbonnen 688 

totaal 1914 

  

 

Uitgevoerde werkbonnen herstellingen/wederverhuringen 

Van deze opgemaakte werkbonnen werden er 1.741 uitgevoerd, zowel door eigen personeel als door derden. 
Voor de herstellingen werden 30 werkbonnen geannuleerd, wegens stopzetting gevraagd door de huurder of 
door opmaak van dubbele werkbonnen. Van de wederverhuringen werden er 106 woningen opgeleverd, de 
overige 9 wederverhuringen werden overgedragen naar het jaar 2018.  
 

  uitgevoerd geannuleerd niet uitgevoerd 

herstellingen 1741 30 0 

wederverhuringen 106 0 9 

totaal 1847 30 9 
 

 
 

64,05

35,95

%

opgemaakte werkbonnen in %

interne werkbonnen externe werkbonnen

96,78

1,56 1,67

92,17

7,83 0,00

uitgevoerd niet uitgevoerd geannuleerd

uitgevoerde werkbons in %

herstellingen wederverhuringen
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  aantal 

bouw 351 

cv 18 

sanitair 425 

elektriciteit 166 

schrijnwerkerij 259 

ontstoppingen 111 

dakwerken 111 

diverse 406 

totaal 1847 
 

 

Werkbonnen voor onderhoud 

Er werden in 2017 geen werkbonnen opgemaakt voor onderhoudswerken.  
Het groenonderhoud gebeurde door derden. Hiervoor werden vorderingsstaten opgemaakt. 

 

19,00

1,00

23,00

9,00

14,00

6,00 6,00

22,00

%

opdeling aard naar herstelling in %

bouw cv sanitair elektriciteit
schrijnwerkerij ontstoppingen dakwerken diverse
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2.3. Dienst projecten 

2.3.1 Gerealiseerde projecten 2017 

Nieuwbouw 

In 2017 werden er twee nieuwbouwprojecten voorlopig opgeleverd. 
 
Legende: 

A: appartementen    E: ééngezinswoningen    
 
VH: Vlabinvest huurproject 
VK: Vlabinvest koopproject 

 
 
 
 

 

 

  

project 
aantal 

type 
bestelbedrag  
excl. BTW 

datum 
 start 

 werken 
totale kostprijs 

datum  
voorlopige 
oplevering 

aannemer ontwerper 
huur koop VH VK 

Pandtype 63c 
bouw van 56 woningen  
Begoniagaarde fase 2 
Machelen 

26 22 8 0 E/A 5.724.483,55 € 05-10-2015 5.778.497,28 € 05-07-2017 
Bouwonder- 

neming  
Damman nv 

Styfhals &  
Partners nv 

Pandtype 69 
Far-West fase 4 
nieuwbouw seniorenresidentie  
Maurits Duchéhof 47 
Vilvoorde 

19 0 0       0 A 2.493.077,08 € 03-05-2016 2.624.573,95 € 25-10-2017 
Bouwbedrijf  
Dethier nv 

Quirynen &  
Jacobs 

architecten 
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FAR-WEST  fase 4 
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BEGONIAGAARDE fase 2  
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Renovaties en grote onderhoudswerken  

Er werden geen renovatieprojecten of grote onderhoudsprojecten opgeleverd in 2017. 

 

2.3.2 Projecten in uitvoering 

Nieuwbouw 

project 
aantal 

type 
bestelbedrag  
excl. BTW 

datum start 
werken 

voorziene 
einddatum 

aannemer ontwerper 
huur koop VH VK 

Pandtype 30 
vervangingsbouw vier  
appartementsblokken 
wijk Houtem, Vilvoorde 
 

76 0 0 0 A 9.777.043,55 € 02-10-2017 
 

08-04-2022 
(1.650 kd) 

Bouwbedrijf  
Dethier nv 

A2D architecten 
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Renovaties, grote onderhoudswerken en sloopwerken 

project 
type 

type 
bestelbedrag excl. 

BTW 
datum start 

werken 
voorziene eind-

datum 
aannemer ontwerper 

huur koop VH VK 

Pandtype 25 
residentie Goubloem  
renovatiewerken  
4 appartementsgebouwen 
Parkstraat 113-113a (nu nog 
115), 117-119 
Vilvoorde 

129 0 0 0 A 9.387.920,29 € 02-11-2015 
 

04-04-2019 
(1.250 kd) 

Pit Antwer-
pen nv 

Interprofessioneel architectenburo 
Plaza bvba burg. 

Pandtype 8 
Jacob Jordaensstraat en  
David Teniersstraat 
Vilvoorde 

11 0 0 0 A 991.825,72 € 02-05-2016 
23-10-2017 

(540 kd) 
Pit Antwer-

pen nv 

ontwerp  
Kris  

Van Den Eeckhaut 
werfopvolging  
Benoît Bladt 

Pandtype 59+60 
totale renovatie 
Frans De Geyndtgaarde  
nrs.1, 2, 4, 17, 18, 29, 30, 35, 
36, 37 
Diegem 

10 0  0  0 E 1.241.688,48 € 01-08-2017 
12-03-2021 
(1.320 kd) 

Pit Antwer-
pen nv 

Antwerps  
Architectenatelier bvba 
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   Residentie Goubloem – renovatiewerken, 4 appartementsgebouwen Parkstraat 113, 113A (nu nog 115), 117, 119 
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2.3.3 Geplande projecten 

Nieuwbouw 

project 
type 

type ramingsbedrag fase eind 2017 ontwerper 
huur koop VH VK 

Pandtype 18 
vervangingsbouw  
A.Nobelstraat 27-44 
Muizen 

16 0 0 0 A 
 

2.482.665,00 € 
 

uitvoeringsontwerp Styfhals & Partners nv 

Pandtype 59 
vervangingsbouw  
Frans De Geyndtgaarde 11-12-13-14 
Diegem 

10 0 0 0 A 1.160.000,00 € schetsontwerp 
Antwerps 

 Architectenatelier bvba 

Pandtype 61  
vervangingsbouw 
Zaventemsesteenweg 44-74 
Diegem 

26 
 
0 
 

0 0 A 1.643.330 € schetsontwerp 
Architectenbureau 

Kati Lamens 

Pandtype 62   
vervangingsbouw  
Zaventemsesteenweg 144-152 
Diegem 

8 0 0 0 E 1.657.427,00 € uitvoeringsontwerp 
Antwerps  

Architectenatelier bvba 
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Renovaties  

 
 

 
 

                              
 

Grote onderhoudswerken 

Er zijn geen grote onderhoudswerken gepland voor 2018.
  

project 
aantal 

type ramingsbedrag fase eind 2017 ontwerper 
huur koop VH VK 

Pandtype 13, 15 en 23 
David Teniersstraat,  
Jacob Smitsstraat,  
Valerius De Saedeleerstraat 
Vilvoorde 

32    E 2.057.215,99 € schetsontwerp 
Quirynen & Jacobs  

architecten 

Pandtype 16 
Memlingstraat 23 en 25 
Breemputstraat 105, 107, 109 
Vilvoorde 

5    E 
479.019,71 € 

(bestelbedrag) 
gegund aan  

Pit Antwerpen nv 
Jan Vanderlinden 

Pandtype 29+33 
Renovatie van 242 woningen 
wijk Houtem, Vilvoorde 

242    E 24.289.049,00 € 
definitief  

voorontwerp 
ArQ architectenstudio bvba 



 

 Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting – jaarverslag 2017 35 

2.4 Financiële dienst 

2.4.1 Opsomming verwerkte facturen 

In 2017 werden er 4.716 facturen en 315 creditnota’s verwerkt. Van deze facturen werden er 407 doorgerekend 
aan de huurders via onkostennota’s. 

2.4.2 Huurachterstallen 
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2.4.3 Afbetalingsplannen 

In 2017 werden er in totaal 232 afbetalingsplannen opgevolgd. 
 

opgemaakte afbetalingsplannen in 2017 

cv en warm water 7 

huurgelden 61 

huurgelden en huurlasten 2 

huurgelden en onkostennota’s 9 

huurlasten 8 

huurschade 8 

onkostennota’s 22 

waarborgen 50 

totaal 167 

 
 

nog lopende afbetalingenplannen per 31/12/2017 

cv en warm water 1 

huurgelden 30 

huurlasten 1 

huurschade 6 

onkostennota’s 9 

waarborgen 18 

totaal 65 

 
Van deze 232 afbetalingsplannen werden 25 dossiers overgemaakt aan onze raadsman, waarvan nog één dossier 
in behandeling is bij onze raadsman en één dossier werd overgemaakt aan de notaris (vrijgave woning na 
overlijden). 
In 2017 werden 4 uitdrijvingen uitgevoerd, waarvan drie voor zittende huurders en één om zonder recht noch 
titel de woning te betreden. In totaal konden 19 dossiers afgesloten worden die door de financiële dienst verder 
worden opgevolgd.  
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3.ICT 

Er werden dit jaar 3 UPS-toestellen vervangen, die het netwerk en de servers beveiligen tijdens een stroomuit-
val. De oude toestellen werden geïnstalleerd bij de ingebruikname van de kantoren in 2009. 
 
Verder werd eind oktober 2017 de oorspronkelijke Bosch toegangscontrole van het kantoor vervangen door 
een nieuw systeem. Dit Boschsysteem bestond uit een mastercontroler met twee slaves. Van in het begin waren 
er herhaaldelijk problemen door het vastlopen van de mastersoftware. Dit bleek zelfs voor de fabrikant een 
onoplosbaar probleem. Finaal dienden we om de zoveel tijd de master te resetten om toegang tot de program-
matie en rapportage te krijgen. Er werd midden 2017 marktonderzoek gedaan naar een toegangscontrole. 
Hierbij werd specifiek gelet op betaalbaarheid, uitbreidingsmogelijkheden, herbruikbaarheid van bestaande 
badgelezers en bekabeling, gemakkelijke programmatie en de mogelijkheid om rapportage uit de software te 
halen. Onze uiteindelijke keuze viel op het toegangscontrolesysteem van CDVI, dit bleek voor aankoop mate-
riaal alleen al een besparing op te leveren van 55% ten opzichte van het vorige systeem. 
De vervanging diende te gebeuren met minimale hinder voor Inter-Vilvoordse en de politie, daarom werd 
gekozen om de vervanging in een weekend in te plannen. De demontage van het oude systeem gebeurde op 
vrijdagnamiddag. Zaterdag en zondag werd het nieuwe systeem geïnstalleerd en geprogrammeerd. Zondag-
avond was het volledig operationeel, zodat op maandag iedereen zoals gewoonlijk het kantoor kon betreden. 
Uiteindelijk is de vervanging zonder noemenswaardige problemen verlopen. 

 
 
 
 
 
 
 
installatie in uitvoering 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
Afgewerkte situatie 
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4. INTERNE DIENST PREVENTIE EN BESCHERMING 

 
aantal aantal verloren kalenderdagen aantal dagen forfaitaire ongeschiktheid

dodelijke ongevallen 0 0 0

ongevallen met blijvende ongeschiktheid 0 0 0

ongevallen met tijdelijke ongeschiktheid 1 4 0

Totaal 1 4 0

formule Fg=Bx1.000.000/A=0 Weg=Cx1000/A=0 Geg=(c+d)x100/A=0

241 0,97 0,10

 
 

Er deden zich in 2017 twee ongevallen voor op de werkvloer.  Beiden werden erkend door de arbeidsongeval-
lenverzekering. Eén arbeidsongeval had een tijdelijke ongeschiktheid van 4 kalenderdagen tot gevolg.  
Voor de berekening van de frequentiegraad wordt enkel rekening gehouden met de ongevallen die zich voor-
doen op de werkvloer. 
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5.KLACHTENBEHANDELING  

In 2017 werden er in totaal 4 klachten geregistreerd. 
Van deze geregistreerde klachten werden er 3 gegrond of deels gegrond en 1 ongegrond verklaard. 
Alle klachten werden opgelost of deels opgelost. 
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6. JAARREKENING
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7. VERSLAG VAN DE RAAD VAN BESTUUR 

De statutaire algemene vergadering van de CVBA Inter-Vilvoordse Maatschappij voor Huisvesting vindt, conform 
de statuten, plaats op woensdag 30 mei 2018 in de lokalen van de vennootschap, Parkstraat 115, 1800 Vilvoorde 
en dit om 18u. 
De aandeelhouders worden in kennis gesteld van het jaarverslag over het dienstjaar 2017 en de financiële toestand 
van de maatschappij op 31 december 2017. 

 
1. Resultatenrekening: 

 
De vennootschap sluit het boekjaar 2017 af met een te bestemmen winst van 75.938 euro. 
De te bestemmen winst wordt toegerekend op de rubriek overgedragen winst/verlies (14). 
 
De bedrijfskosten (60/66A) dalen met 11,66%, voornamelijk door een daling van de handelsgoederen. In 2016 
werden nog woningen van Lavendelveld en het project STAR verkocht. De diensten en diverse goederen zijn 
licht gedaald met 53.629 euro. 
 
De huuropbrengsten zijn gestegen van 7.297.215 euro in 2016 naar 7.338.478 euro in 2017, hetgeen toch een 
positieve evolutie is. 
 
De kosten voor aankoop van goederen en diensten (61) dalen met 2,45%. 
 
De personeelskosten zijn gedaald met 80.277 euro door pensionering van 1 bediende en door het ontslag van 
1 arbeider.  
 
 In 2017 werden er voor 24.046 euro aan oude huurders afgeboekt.  
 
De voorzieningen voor groot onderhoud dalen met 13.500 euro om het aan te passen aan de staat per  31 
december 2017. 
 
Het bedrag van 938.501 euro voor voorzieningen voor overige risico’s heeft betrekking op een geschil met onze 
architect Gaudaen. Dit bedrag werd reeds in 2013 aangelegd. 
 
De andere bedrijfskosten (640/8) stijgen licht met 1,49%. Veruit de grootste kost onder deze rubriek is de 
onroerende voorheffing die wij verschuldigd zijn op de gebouwen en gronden in het patrimonium.    
 
De andere financiële opbrengsten zijn met 52,58% gestegen, vooral door een verhoging van de intrestsubsidies.  
 
In  2017 werden 20 woningen verkocht.  De uitzonderlijke opbrengsten (76) of meerwaarde uit deze verkopen 
bedroegen 2.841.905 euro. 
 
 
Balans: 
 
Het balanstotaal stijgt in 2017 met 5,65% naar 132.580.827 euro. 
 
De handelsvorderingen (40) dalen wezenlijk met 2.109.635 euro. Dit komt voornamelijk door het hoge bedrag 
van koopwoningen dat per 31 december 2016 nog te vorderen was. Het bedrag van de overige vorderingen is 
gestegen door de bedragen van de huurwaarborgen die we doorsturen naar de VMSW. 
 
Het hoge bedrag aan liquide middelen t.w.v. 8.535.687 euro wordt aangehouden als buffer om toekomstige  
renovaties te kunnen realiseren.    
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2. Financiële Ratio’s: 

 
Het netto bedrijfskapitaal, in essentie de voorraden, de vorderingen op ten hoogste één jaar, de geldbeleg-
gingen en de liquide middelen min de schulden op ten hoogste één jaar en het saldo van de overlopende re-
keningen, is t.o.v 2016 vermeerderd met 681.268 euro.  
 
Het rendement van het eigen vermogen is gevoelig gedaald tot 0,3%. Dit komt voornamelijk door de over-
boeking van 1.887.273 euro naar belastingvrije reserves. 
 
De liquiditeit in enge zin (exclusief voorraden en overlopende rekeningen) bedraagt 1,34, hetgeen nog steeds 
zeer positief is. 
 
Het eigen vermogen als deel van het totaal vermogen, in essentie de (on)afhankelijkheidsgraad van de ven-
nootschap, bedraagt 16,26%. Hier zit de laatste jaren een positieve trend in. 
 
Gedurende het 4de kwartaal 2017 zijn er vervroegde aflossingen van leningen van de VMSW gebeurd t.b.v. 
1.196.694 euro.  
  
De operationele cashflow (kasopbrengsten minus kaskosten) exclusief de niet-recurrente resultaten bedraagt 
1.883.649 euro  t.o.v. 4.300.872 euro in 2016. Dit is een daling maar nog steeds zeer bevredigend. 
 
De cashflow inclusief niet-recurrente  resultaten (uitgebreide cash flow)  bedraagt 4.787.078 euro. Dit betekent 
dat het dekkingsratio, uitgebreide cash flow /de schulden op meer dan één jaar die binnen het jaar vervallen, 
voor 2017 1,00 bedraagt. Deze ratio zal in de toekomst nauwkeurig in het oog gehouden worden. We streven 
ook in 2018 naar een stijging van de huurgelden en een daling van de diensten en diverse goederen.  
 
Er hebben zich geen belangrijke gebeurtenissen voorgedaan na het einde van het boekjaar 2017 die de con-
tinuïteit van de bedrijfsvoering in het gedrang brengen. 
 
Er zijn geen omstandigheden die de ontwikkeling van de vennootschap aanmerkelijk kunnen beïnvloeden. 
 
Er zijn geen werkzaamheden op het gebied van onderzoek en ontwikkeling. 
 
De vennootschap beschikt niet over bijkantoren. 
 
Uit voormelde cijfers blijkt dat de vennootschap verder inspanningen blijft leveren om de werkingskosten be-
heersbaar te houden. Mocht de vennootschap in vereffening gedwongen worden, dan zou de realisatie van al 
onze activa ruimschoots volstaan om alle crediteuren te vergoeden. 
 
Bij toepassing van artikel 96 §5 van W. Ven merkt de Rvb op dat de waarderingsregels in continuïteit verant-
woord zijn. 
 
Daarbij maken wij dan wel volledig abstractie van de maatschappelijk doelstellingen die wegen op deze activa, 
met name het ter beschikking stellen van betaalbare woningen voor de minderbedeelden. 
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8. BIJZONDER VERSLAG OVER HET TOEZICHT OP HET 

SOCIAAL OOGMERK VAN DE VENNOOTSCHAP 

Gelet op de artikelen 95, 96 en 661, 6° van de wet d.d. 7 mei 1999 houdende het wetboek van vennootschappen, zoals 
gewijzigd door de wet van 23 januari 2001 tot wijziging van de wet van 7 mei 1999 houdende het wetboek van 
vennootschappen en van de wet van 17 juli 1975 op de boekhouding van de ondernemingen (B.S. 6 februari 2001); 

 

Gelet op de statuten van de vennootschap laatst aangenomen door de buitengewone algemene vergadering van 29 mei 
2013 en gepubliceerd in de Bijlage tot het Belgisch Staatsblad van 14 juni 2013 onder het nummer 0090078; 

 

Bevestigt hierbij de Raad van Bestuur dat tijdens het dienstjaar 2017 regelmatig toezicht werd uitgeoefend op het sociaal 
oogmerk dat de maatschappij overeenkomstig artikel 4 van haar statuten heeft bepaald. 

 

Inzonderheid heeft de Raad van Bestuur vastgesteld dat de uitgaven inzake investeringen, inzake de werkingskosten en 
bezoldigingen bestemd waren om de verwezenlijking van het sociaal oogmerk van de vennootschap te bevorderen. 
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9. VERSLAG COMMISSARIS-REVISOR 
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